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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

(Yonetici Ozeti)
MUSTERI ADI | . . . .
LIMAK CIMENTO SANAYI VE TIC. A. S.
- UNVANI
RAPOR
TARIHI 21.11.2023
RAPOR
NUMARASI 2023 SPM-LMKCM 162
IL/ILCE/ e . .
SANLIURFA /KARAKOPRU/ BUYUK KARGILI-GUNISIGI-KORUKEZEN
MAHALLE
PAFTA NO ADA NO | PARSEL NO
URFA.N41.A.25.C - 55
URFA.N.41A.25.B - 61
URFA.N.41A.25.B - 62
URFA.N.41A.25.C - 109
URFA.N.41A.25.C - 110
URFA.N.41A.25.C - 111
URFA.N.41A.25.C - 120
URFA.N.41A.25.C - 121
URFA.N41.A.25.C - 125
URFA.N41.A.25.C - 126
URFA.N41.A.25.C - 127
PAFTA /ADA/ URFA.N41.A.25.C - 135
URFA.N41.A.25.C - 136
PARSEL NO URFA.N.41A.25.C - 153
URFA.N.41A.25.B - 154
URFA.N.41A.25.B - 155
- 169
- 170
- 198
- 199
- 198
N41.A25B - 215
N41-A-25-B - 220
URFA.N14.A.25.B - 218
N41.A25B-C - 222
- 484
ADRES Biiytik Kargili Mah. Cimento Fabrikas1 Sokak No:2/5 Karakoprii/Sanliurfa
PAFTA NO TAPU KAYDI CiNSi | PARSEL NO | YUZOLCUMU(M2) KULLANIMI
URFA.N41.A.25.C TARLA 55 60.000,00 | HAM MADDE ALANI
URFA.N.41A.25.B TARLA 61 13.900,00 | HAM MADDE ALANI
URFA.N.41A.25.B TARLA 62 14.000,00 | HAM MADDE ALANI
CINSI (TAPU URFA.N.41A.25.C TARLA 109 7.300,00 | HAM MADDE ALANI
URFA.N.41A.25.C TARLA 110 12.800,00 | HAM MADDE ALANI
KAYDI) ve URFA.N.41A.25.C TARLA 111 22.300,00 | HAM MADDE ALANI
KULLANIMI URFA.N.41A.25.C TARLA 120 17.100,00 | HAM MADDE ALANI
ve ARSA URFA.N.41A.25.C TARLA 121 10.700,00 | HAM MADDE ALANI
URFA.N41.A.25.C TARLA 125 7.000,00 | HAM MADDE ALANI
ALANI URFA.N41.A.25.C TARLA 126 20.500,00 | HAM MADDE ALANI
URFA.N41.A.25.C TARLA 127 29.500,00 | HAM MADDE ALANI
URFA.N41.A.25.C TARLA 135 29.500,00 | HAM MADDE ALANI
URFA.N41.A.25.C TARLA 136 10.000,00 | HAM MADDE ALANI
URFA.N.41A.25.C TARLA 153 20.000,00 | HAM MADDE ALANI
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URFA.N.41A.25.B TARLA 154 26.000,00 HAM MADDE ALANI
URFA.N.41A.25.B TARLA 155 3.700,00 YOL VE BOS ARAZI

TARLA 169 20.000,00 HAM MADDE ALANI
TARLA 170 7.750,00 HAM MADDE ALANI
TARLA 198 122.000,00 | FABRIKA LOJMAN ALANI
TARLA 199 58.034,00 ZEYTINLIK
TARLA 198 22.181,07 HAM MADDE ALANI
N41.A25B ARSA 215 2.476,40 FABRIKA ALANI
N41-A-25-B TARLA 220 80.761,06 FABRIKA ALANI
URFA.N14.A.25.B TARLA 218 18.312,53 ZEYTINLIK
N41.A25B-C ARSA 222 219.366,87 FABRIKA ALANI
TARIM ATARLARAZISI 484 20.144,13 FABRIKA ALANI

BAGIMSIZ BOLUM NO VE
BAGIMSIZ BOLUM VASFI

Bagimsiz Boliim icermemektedir

MAHALLE KOY TAPU KAYDI CiNSi PAI\':;EL Y0zOLgUMO(M2) iMAR DURUMU

- 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Bir
BUY-UK KA-BGILI_ TARLA 55 60.000,00 Kismi "Sanayi", Bir Kismi "Gayir-Mera"
B.SULUKLU .

Lejantinda Kalmaktadir.
BUYUK KARGILI- 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
B.SULUKLU TARLA 61 13.900,00 "Sanayi" Lejantinda Kalmaktadir.
BUYUK KARGILI- 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
B.SULUKLU TARLA 62 14.000,00 "Sanayi" Lejantinda Kalmaktadir.
BUYUK KARGILI- 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
B.SULUKLU TARLA 109 7:300,00 "Cayir-Mera" Lejantinda Kalmaktadir.
BUYUK KARGILI- 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
B.SULUKLU TARLA 110 12.800,00 "Cayir-Mera" Lejantinda Kalmaktadir.
BUYUK KARGILI- 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
B.SULUKLU TARLA 111 22.300,00 "Cayir-Mera" Lejantinda Kalmaktadir.
BUYUK KARGILI- 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
B.SULUKLU TARLA 120 17.100,00 "Cayir-Mera" Lejantinda Kalmaktadir.
BUYUK KARGILI- 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
B.SULUKLU TARLA 121 10.700,00 "Cayir-Mera" Lejantinda Kalmaktadir.
GUNISIGI- 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Planinda
KOCABAG TARLA 125 7:000,00 "Tarim Alani" Lejantinda Kalmaktadir.
GUNISIGI- 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
KOCABAG TARLA 126 20.500,00 "Tarim ve Gayir-Mera" Lejantinda Kalmaktadir.

N e 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Planinda

GUNISIGI-DUZMIR TARLA 127 29.500,00 "Tarim ve Cayir-Mera" Lejantinda Kalmaktadir.
IMAR GUNI$IGI: TARLA 135 29.500,00 |, 1/100.000 Olgekli Eevr.e Duizeni Planinda
KOCABAG Tarim ve Cayir-Mera" Lejantinda Kalmaktadir.
DURUMU GUNISIGI- TARLA 136 10.000.00 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
KOCABAG T "Cayir-Mera" Lejantinda Kalmaktadir.
BUYUK KARGILI- 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
B.SULUKLU TARLA 153 20.000,00 "Cayir-Mera" Lejantinda Kalmaktadir.

- 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Bir
BUY.UIS KA.BG”'I TARLA 154 26.000,00 Kismi "Yol", Bir Kismi "Tarim ve Cayir-Mera"
B.SULUKLU f

Lejantinda Kalmaktadir.

- 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Bir
BUY.UIS KA.BG”'I- TARLA 155 3.700,00 | Kismi"Yol", Bir Kismi "Cayir-Mera" Lejantinda
B.SULUKLU

Kalmaktadir.

N . 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Planinda
GUNISIGI-GUNISIK TARLA 169 20.000,00 "Cayir-Mera" Lejantinda Kalmaktadir.

. A 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
GUNISIGFGUNISIK TARLA 170 7.750,00 "Cayir-Mera" Lejantinda Kalmaktadir.
BUYUK KARGILI- Sanayi Alani, E:0.30, Hmax:Yapinin Teknolojik
B.KARGILI TARLA 198 122.000,00 Ozelliklerine Gére Belirlenecektir.
BUYUK KARGILI- Sanayi Alani, E:0.30, Hmax:Yapinin Teknolojik
B.KARGILI TARLA 199 >8.034,00 Ozelliklerine Gére Belirlenecektir.

. . 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda
GUNISIGI TARLA 198 22.181,07 "Cayir-Mera" Lejantinda Kalmaktadir.
BUYUK KARGILI ARSA 215 2.476,40 | S3naviAlan, E:0.30, Hmax:Yapinin Teknolojik

Ozelliklerine Gore Belirlenecektir.
BUYUK KARGILI TARLA 220 80.761,06 | ~anaviAlan £:0.30, Hmax:Yapinin Teknolojik

Ozelliklerine Gore Belirlenecektir.
BUYUK KARGILI TARLA 218 18.312,53 | S¥naviAlan, E:0.30, Hmax:Yapinin Teknolojik

Ozelliklerine Gore Belirlenecektir.
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oz | oot | e | aosweas | ST Eed oy T
DECERLEMENIN AMACI SI".K Me'V2uat1 IV(apsz‘immda‘ Rapor Konusu Tasinmazlar Igin
Giincel Piyasa Degerinin Tespit Edilmesi
26 ADET TASINMAZIN (KDV Haric): 303.437.904,25.-TL
30.06.2023 TARIHINE ESAS
PAZAR DEGERIi (KDV Dahil): 364.125.485,10.-TL

(is bu degerleme raporunda belirtilen degerler raporun diizenleme tarihi itibariyle
uygulanabilirdir.Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir parcasidir, rapor icerigi ile birlikte
bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz)
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Rapor Tarihi

21.11.2023

Degerleme Baslangi¢ ve Bitis Tarihi

18.11.2023

—20.11.2023

Rapor Numarasi

2023 SPM-LMKCM 162

Dayanak So6zlesmenin Tarih ve
Numarasi

16.11.2023

Raporu Hazirlayan Uzmanlar

Muhammed CAM (SPK Lisans No: 910358)

Sorumlu Degerleme Uzmani

Ebru OZ (SPK lisans no:400222/31.01.2005)

Degerlemenin Amaci

SPK Mevzuati Kapsaminda Rapor Konusu Taginmaz
I¢in Giincel Piyasa Degerinin Tespit Edilmesi

Raporun Kurul Diizenlemeleri Dogrultusunda Tebligin Birinci Maddesi Ikinci Fikrasi
Kapsaminda Degerleme Amaciyla Hazirlamp Hazirlanmadigina iliskin Aciklama

Is bu rapor asagida siralanan teblig ve diizenlemeler cercevesinde hazirlanmis olup Kurul
diizenlemeleri dogrultusunda Tebligin 1. Maddesi 2. Fikras1 kapsaminda diizenlenmistir.

31.08.2019 tarihli ve 30874 sayili Resmi Gazete'de, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
yayimlanan; 111-62.3 Sayili, "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslart Hakkinda Teblig" hiikiimleri uyarinca, "Degerleme Raporlarinda

Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar"

Sermaye Piyasas1 Kurulundan 01.02.2017 tarih, 29966 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
I11-62.1 sayil1 “Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 Hakkinda Teblig”

Kurul Karar Organi’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile uygun goriilen
Uluslararas1 Degerleme Standartlari (2017)

Degerleme Konusu Gayrimenkul Icin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Kurul

Diizenlemeleri Kapsaminda Hazirlanan Son U¢ Rapora Iliskin Bilgiler

Konu taginmazlar i¢in daha oOnce sirketimiz tarafindan SPK raporlama standartlar1 ve Kurul

diizenlemeleri kapsaminda herhangi bir degerleme raporu hazirlanmamaistir.

Sira

Rapor Tarihi

Rapor No

Sorumlu Degerleme

Uzmanm

Tasinmazin KDV
Hari¢ Toplam
Pazar Degeri
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2 FIRMA-MUSTERI BILGILERI VE DEGERLEME TANIMI

2.1 Degerleme Firmasi Unvani ve Adresi

Halihazirda Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9.Km. No:266 B Blok Kat:5 No:58 06510
Cankaya/ANKARA acik adresinde faaliyetini siirdiiren Lal Gayrimenkul Degerleme Miis. A.S,
14.03.2007/6765 tarih/sayili Ankara Ticaret Sicil Gazetesinde yaymlanan Sirket Ana Sozlesmesine
gore ekspertiz, degerleme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla kurulmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri: VIII, No:35 sayili ‘Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde
Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina
Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig’ cercevesinde, Kurul Karar Organi’nin 21.09.2007 tarih ve 34/982
sayili toplantisinda, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek iizere listeye alinmistir.

Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun (BDDK)27.01.2011 tarih ve 4030 sayili karari ile
Sirketimize Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri
Hakkinda Yonetmeligin (Yonetmelik) 11 inci maddesine istinaden bankalara Yonetmeligin 4 iinci
maddesi kapsamina giren ‘gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve
faydalarin degerlemesi’ hizmeti verme yetkisi verilmistir.

Sirketimiz, TURKAK Onayli 05.01.2011 tarihli 1SO 9001 2008 ve 05.01.2018 tarihli 1SO 9001 2015
Kalite Yonetim Sistemi Belgesine ve 04.05.2018 tarihli TURKAK onayli I1SO 27001 Bilgi Giivenligi
Yonetim Sistemi Belgesine sahiptir.

2.2 Miisteriyi Tanitic1 Bilgiler ve Adresi

Bu degerleme raporu,Biiyiik Kargili Mah. Cimento Fabrikas1 Sokak No:2/5 Karakdprii/Sanliurfa posta
adresinde konumlu, LIMAK CIMENTO SANAYi VE TiC. A. S. (SANLIURFA CIMENTO
FABRIKAST)iginiki asil niisha(Tiirkge) olarak hazirlanmistir.

Bir Limak Holding istiraki olan Limak Cimento, 2000 yilinda kurulmus, organik ve inorganik yolla
biiylimek suretiyle 10 adet ¢cimento fabrikasi ve 9,6 Milyon ton klinker kapasitesi ile Tiirkiye’ nin ikinci
bliylik klinker kapasitesine sahip grubu haline gelmeyi basarmistir.

Diger yandan Limak Cimento, Sahralti Afrika’da 2016 yilindan bugiine operasyonlarini devam
ettirmektedir. Limak Cimento istirakleri olan Limak Cimentos S.A. (Mozambik) ve Limak Afrika S.A.
(Fildisi), ¢cimento ve beton {iriinleri ve hizmet kalitesinde devam eden stirekliligi, artan miisteri
memnuniyeti ile olusan sadik misteri Kkitlesiyle, {iilkede tercih edilen markalar arasinda
konumlanmistir. Limak Cimento Dis Ticaret Sirketi Limak Cement FZE, 2017 yilindan bugiine
faaliyetlerini 4 kitada stirdiirmekte olup yillik 3 milyon ton ticaret hacmine ulasmis durumdadir.

Limak Cimento sektordeki yirminci yilinda; 9 adet yenileme, kapasite artisi ve 7 adet yeni yatirim
projesinde, global ¢cimento sektoriiniin en son yeniliklerini ve en etkin proje finansman ¢dziimlerini bir
araya getiren tecriibeli yatirim ve finans kadrolarin1 biinyesinde istthdam etmektedir.Limak Cimento,
17025 uluslararas1 akreditasyon belgeli 3 adet Hazir Beton Ar-Ge Laboratuvar ile sektorde tek ve
ornektir. GOLD Belgesini almis ilk entegre ¢imento fabrikasi unvanina sahip olan Limak Cimento,
2020 yili icinde Tiirkiye genelinde TURKAK Akreditasyonlu ISO 45001 ve ISO 50001 belgesi olan
sektordeki ilk entegre ¢imento fabrikasina sahiptir.

Iklim degisikligi ile miicadele calismalar1 kapsaminda ekolojik ayak izinin azaltilmasi odak
konularimizin basinda yer almaktadir. Birlesmis Milletler tarafindan yayimlanan 2030 Siirdiriilebilir
Kalkinma Amaglarina uyum calismalarinin devamliligini saglamak ve GRI raporlama siirecinde aktif
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rol oynayarak, tiim alanlarin merkezine Birlesmis Milletler Stirdiriilebilir Kalkinma Amagclarindan
“Sorumlu Uretim Tiiketim” (SKA 12) bilincinin yerlestirilmesi i¢in ¢alismalar devam ettirilmektedir.

LIMAK CIMENTO SANAYI VE TIC. A. S. (Sanlurfa Cimento Fabrikas1) Limak Cimentonun bir
istiraki olup Sanlwurfa Cimentonun, grubun, Kurtalan, Ergani ve Gaziantep’ten sonra dordiincii
fabrikas1 oldugu ve Sosyal yonetim kapsaminda Kalite Yonetim Sistemi, Cevre Yonetim Sistemi, Is
Saglig1 ve Gilivenligi Yonetim Sistemi ve Enerji Yonetim Sistemi sertifikalarina sahip olan Limak
Sanlurfa Cimento, yiiriittiigii egitim, denetim ve gilivenlik tatbikati prosediirleriyle 2022°de sifir is
kazas1 bildirerek kusursuz giivenlik sicilini korumayi stirdiirmiistir.

2.3 Miisteri Taleplerinin Kapsam —Varsa Getirilen Siirlamalar _
Bu degerleme raporu miisterinin talebi dogrultusunda, Sanlurfa Ili Karakoprii Ilgesi Giinisigi-

B.Kargili-Korukezen Mabhallesi sinirlarinda yer alan, raporun ilgili béliimlerinde tapu ve diger detay
bilgileri verilen 26 adet taginmazin30.06.2023 tarihli Pazar degeriamaciyla hazirlanmigtir. Rapor
kapsaminda miisteri tarafindan gayrimenkul degerlemesi istenmis olup herhangi bir sinirlandirma
olmamistir. Tapu kayit belgesindeki varsa teferruat listesinin degerlemesi ig bu rapora konu degildir.

2.4 Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen veya Simirlandiran Faktorler
Rapor konusutasinmaz igin yapilan degerleme ¢alismalarinda ¢alisma siirecini ve degerleme islemini

olumsuz yonde etkileyen veya sinirlayan faktdr bulunmamaktadir.

2.5 Degerlemenin Tanimi —isin Kapsam ve Varsayimlar

Bu degerleme raporu; Sanlwrfa Ili Karakoprii Ilgesi Giimsigi-B.Kargili-Korukezen Mahallesi
sinirlarinda yer alan, raporun ilgili boliimlerinde tapu ve diger detay bilgileri verilen 26 adet
tasinmazin 30.06.2023 tarihli Pazar degeri amaciyla hazirlanmastir..

Degerleme raporu hazirlanmasinda gayrimenkul piyasasinin ve iilkedeki sosyo-ekonomik kosullarin
mevcut durumu, gayrimenkuliin bulundugu yer, boélgenin yapilasma tarzi, alt yapi ve ulasim
imkanlari, caddeye olan cephesi, alan ve konumu, yapimin insaat sistemi, yasi, iscilik ve malzeme
kalitesi, tesisat durumu gibi degerine etken olabilecek tiim o6zellikleri, tim olumlu ve olumsuz
faktorler, dikkate alinmis, mevkide detayli piyasa arastirilmast yapilmis, miisteriden-resmi
kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usuliine uygun ve dogru oldugu kabul edilerek taginmazin
Pazar degeri takdir edilmistir. Is bu tanim asagida agiklanmistir.
Pazar degeri: Bir varlik veya ylkiimliiliigiin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir
satict ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda
kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibartyla el degistirmesinde
kullanilacak tahmini tutardir.
Deger takdir edilirken asagidaki kosullarin gecerliligi kabul edilmistir:
e Raporlanan gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazar bulunmaktadir ve serbest
piyasa kosullar1 gegerlidir.
e Alic1 ve satict satisin gerceklesmesi icin isteklidirler, makul ve mantikli, iyi niyetle ve
kendilerine azami fayda saglayacag sekilde hareket etmektedir.
e Alici ve satic1 gayrimenkul ve piyasa ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve bu nedenle
zaman Onemli bir faktor degildir.
e Alic1 ve satici baski halinde degildir ve gayrimenkule serbest piyasa kosullart disinda bir fiyat
verilmesine neden olacak bir iligkileri yoktur.
e Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadur.
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e Gayrimenkuliin alim-satimi i¢in gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlar1 iizerinden
gerceklesecektir.

e Miilkiyetin sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu,

e Miisteriden ve resmi kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usuliine uygun, dogru ve
giivenilir oldugu,

e Konu calisma kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum ve bilgi olmadig,

e Raporda aksi belirtilmedikce miilk iizerindeki uygulamalarin tiim yasa ve yonetmeliklere, imar
planlarina, yasal ve teknik kisitlamalara uygun oldugu,

e Gerekli tiim ruhsat, iskan belgesi, izinler, diger yasal ve idari belgelerin, yerel, ulusal veya 6zel
kurum-kuruluslardan, bu raporda deger takdirinin dayandirildigi kullanimlar igin alindig1 ve
yenilenebilecegi,

e Raporda aksi belirtilmedikge, arazi {izerindeki yapilandirmalarin parsel sinirlari i¢inde kaldigi
ve herhangi bir tecaviiz olmadigi,

e Miilk daha degerli veya daha az degerli kilabilecek, miilkiin zemin altinin veya yapilarin sakli
veya goriiniir olmayan sartlari icermedigi,

e Vergi vb. sorununun bulunmadigi, varsayilmistir.

e Raporda agiklanan konular disinda aksi beyan edilmedik¢e miilkiin tapusu pazarlanabilir ve
gecerli oldugu,

e Secilen karsilagtirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere
sahip oldugu,

e Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda, giiniimiiz
sosyo-ekonomik kosullarinin gegerli oldugu,

e Ddoviz kurlar sabit ve enflasyon etkisinde oldugu kabul edilmistir.

e Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik veya fiziksel degisiklikler rapordaki
analizlerin, takdir edilen degerlerin ve yorumlarin degismesine yol acabilir.

e Bu raporda tahmin edilen toplam degerin arsa ve yapilandirmalar arasindaki paylasimi, arsalar
ve ingai yatirimlarin ayri ayri satisina esas alinabilecek degerler anlaminda olmay1p tasinmazin
toplam degerinin olusumuna 151k tutmak tiizere verilmis fiktif biiyiikliklerdir. Arazi ve
yapilandirmalar i¢in tahsis edilen ayri degerler herhangi baska bir degerleme igin
kullanilmamalidir.

e Raporda belirtilen herhangi bir deger takdiri aksi raporda belirtilmedik¢e miilkiin biitiinii igin
gecerlidir. Bu degerin oransal olarak, boliinerek dagitilmasi, rapor igeriginde agiklanmadig:
takdirde, degeri gegersiz kilar.

e Degerleme firmasinin onay1 ve rizasi olmadan bu rapor igeriginin timii veya bir kismi
(0zellikle degere iliskin sonuclar, degerleme uzmaninin kimligi, bagh oldugu firma) reklam,
halkla iligkiler, haberler veya diger medya yoluyla kamuoyuna agiklanip yayinlanamaz.

e Higbir yasal tanim veya teknik 6l¢lim verilmediginde, degerleme uzmani miilkiin arsa alani ve
fiziksel boyutlar1 i¢cin kamu kuruluslarinin ¢izimlerine bagvurur. Bir kadastral 6l¢iim bu
bilginin dogru olmadigini ortaya koydugu takdirde, degerlemenin diizeltilmesi gerekebilir.

e Rapora dahil edilen gelecege yonelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme tahminleri, giincel
piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz-talep faktorleri, devamli ve istikrarli bir ekonomiye
dayalidir. Dolayisiyla bu sartlar, gelecekteki ekonomik gostergelere gore degisiklik
gosterebilir.
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e Rapora dahil edilen tablo ve ekler gorselligini arttirmak i¢in kullanilmistir. Bu tiir bilgilerin
baska amacla kullanilmamas1 gerekmektedir.

e Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogrudur.

e Rapordaki analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve siirlayict kosullarla
kisitlanmustir.

e Rapor tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz fikir ve sonuglardan olugsmaktadir.

e Raporun dnceden belirlenmis sonuglarin elde edilmesine yonelik olarak hazirlanmamustir.

e Raporda belirtilenler disinda hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamastir.

e Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi yoktur.

o Degerleme Uzmaninin raporu hazirlatanlarla, miilk sahibi ile ve rapor kullanicilar ile kisisel
bir ilgisi ve baglantis1 bulunmamaktadir.

e Degerleme Uzmanmin raporun konusunu olusturan gayrimenkuller veya ilgili taraflar
hakkinda higbir 6n yargis1 bulunmamaktadir.

e Degerleme Uzmaninin iicreti raporun herhangi bir bdliimiine, analiz ve fikir sonuglarina bagl
degildir.

e Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

e Degerleme Uzman1 LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miis. A.S. nin belirtti3i asgari mesleki
egitim sartlarina ve tecriibesine haizdir.

e Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirii konusunda daha 6nceden
deneyimlidir.

e Degerleme Uzmani, miilkii, gevreyi ve bolgeyi kisisel olarak incelemis ve denetlemistir. Rapor
gayrimenkul mahallinde yapilan incelemeler sonucunda ilgili kisi, kurum ve kuruluslardan
elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir.

e Bu degerleme raporu; Uluslararasi Degerleme Standartlar1 (UDES) dogrultusunda
hazirlanmstir.

Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda miilkiyetle veya yasal tanimlarla ilgili herhangi
bir hukuki sorun, takyidat, alacak, ayni hak veya kisitlama olmadig1, bu tiir bir sorun varsa dahi bu
sorunlarin ¢oziilecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap analizi agamasinda bu tip
hukuki problemler goz ardi edilerek gayrimenkule kiymet takdiri yapilmstir.

Rapor icinde aksi belirtilmedigi siirece miilkiin i¢inde veya g¢evresinde herhangi bir tehlikeli, cevreye
zararli madde mevcudiyeti veya gayrimenkuliin ¢evreye olumsuz bir etkisi olmadig1 varsayilarak
degerleme calismasi yapilmistir. Degerleme uzmani bu gibi maddeleri meydana ¢ikartmak icin gerekli
niteliklere sahip degildir. Miilkiin i¢inde depolanan veya miilkiyetteki binalarin pargasi durumundaki
tehlikeli veya ¢evreye zararli maddeler miilkiin degerini etkileyebilir.

Depremsellik incelemesi (laboratuar ortaminda) rapor incelemesi dis1 hipotetik kosul olarak kabul
edilmistir.
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3 GAYRIMENKULUN YASAL DURUMUNA iLISKINBILGILER

3.1 Gayrimenkuliin KonumuAdresi ve Ulasimi

Tasinmazlar Biiyiik Kargili Mah. Cimento Fabrikast Sokak No:2/5 Karakoprii/Sanlurfa posta
adresinde konumluLimak Sanliurfa Cimento Fabrikasi adresinde konumlanmaktadir.

Tasinmazlara ulasim Sanlurfa Havalimanina dogru kuzey yonde ilerlenirken, sola Adiyaman-Bozova
kavsagi istikametine doniiliir. Bozova yolu iizerinde yaklasik 6,5 km ilerledikten sonra sol tarafta
bulunan taginmazlara ulasilir. Tasinmazlarin yakin c¢evresinde benzer oOzelliklerde araziler,
ticarethaneler ve arsalar yer almaktadir. Bolgeye toplu tasima araclari ve Ozel araclar ile ulagim
saglanmaktadir.

3.2 Gayrimenkuliin Bulundugu Bélge ve Yakin Cevre Ozellikleri
Konu tasinmazlarin yer aldigr bolge Sanlurfa Adiyaman yolu iizerinde bulunan Limak Cimento

Fabrikas1 ve yakinindaki biiytik kargili, korukezen ve giinisig1 koyli mevkinde konumlanmistir.

Gayrimenkuller Sanlurfa Ilinin Karakdprii ilgesine bagh biiyiik kargili, korukezen ve giimisig1 koyii
mevkinde bulunan tainmazlardir. Gayrimenkullerin bulundugu bolge genelilkle tarim arazileri ile
cevrili olup yakinlarinda birka¢ adet fabrika binasi ve petrol istasyonlar: bulunmaktadir. Cimento
fabrikast  yerleskesi sanliurfa adana otoyolu ile sanhwrfa adiyaman yolu arasinda
bulunmaktadir.Fabrika sahasina Sanliurfa Adiyaman yol ayrimindan itibaren 7.km de ulasmak
muimkiindiir.

2 "\:gsy

x T ‘
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3.3 Tapu Kayitlarna iliskin Bilgiler
3.3.1 Tapu Bilgileri

Ili : SANLIURFA
flgesi : KARAKOPRU
Mahallesi : Tablo 1

Mevkii : Tablo 1

Pafta No -

Ada No : Tablo 1

Parsel No : Tablo 1

Alam : Tablo 1

Ana Gayr. Niteligi  : Tablo 1

Bagimsiz Bolim No
Blok |-

Kat D -

Bagimsiz Bol. Niteligi:

Sahibi : Limak Cimento Sanayi ve Ticaret A.S. (1/1)
Yevmiye No : Tablo 1
Cilt No : Tablo 1
Sayfa No : Tablo 1
Tapu Tarihi : Tablo 1
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(Tablo 1: Taginmazlar Tapu Kayit Bilgileri)

SLR M ,7: ,8|‘_{|_E MEVKii ADA | PARSEL AFes,(ofvI A;)LANI G AYB?QQNKUL YEVEMiY C’\ilIéT SA'\\lYgA Txgg .
NO NITELIGI
1 B.Kargih | B.SULUKLU - 55 60.000,00 m? TARLA 8769 1 55 23.05.2008
2 B.Kargili | B.SULUKLU - 61 13.900,00 m? TARLA 8769 1 60 | 23.05.2008
3 B.Kargih | B.SULUKLU - 62 14.000,00 m? TARLA 8769 1 61 23.05.2008
4 B.Kargih | B.SULUKLU - 109 7.300,00 m? TARLA 8769 2 107 | 23.05.2008
5 B.Kargth | B.SULUKLU - 110 12.800,00 m? TARLA 8769 2 108 | 23.05.2008
6 B.Kargih | B.SULUKLU - 111 22.300,00 m? TARLA 8769 2 109 | 23.05.2008
7 B.Kargili | B.SULUKLU - 120 17.100,00 m? TARLA 8769 2 118 | 23.05.2008
8 B.Kargih | B.SULUKLU - 121 10.700,00 m? TARLA 8769 2 119 | 23.05.2008
9 B Kargih B.SULUKLU - 153 20.000,00 m? TARLA 8769 2 146 | 23.05.2008
10 B Kargih B.SULUKLU - 154 26.000,00 m? TARLA 8769 2 147 | 23.05.2008
11 | BKargih | B.SULUKLU - 155 3.700,00 m? TARLA 8769 2 148 | 23.05.2008
12 | B.XKargih B. KARGILI - 198 122.000,00 m? TARLA 8769 2 191 | 23.05.2008
13 | B.Kargih B. KARGILI - 199 58.034,00 m? TARLA 8769 2 192 | 23.05.2008
14 | B.XKargih - - 215 2.476,40 m? ARSA 22709 3 268 | 03.07.2012
15 | B.Kargih - - 218 18.312,53 m? TARLA 2821 3 274 | 30.04.2010
16 | B.Kargih - - 220 80.761,06 m? TARLA 2690 3 272 | 30.04.2010
17 | B.XKargih - - 222 219.366,87 m? ARSA 17371 3 276 | 16.08.2010
18 Giinisigt KOCABAG - 125 7.000,00 m? TARLA 8769 2 120 | 23.05.2008
19 Giinisign KOCABAG - 126 20.500,00 m? TARLA 8769 2 121 | 23.05.2008
20 Giinisigt DUZMIR - 127 29.500,00 m? TARLA 8769 2 122 | 23.05.2008
21 Giinisign KOCABAG - 135 29.500,00 m? TARLA 8769 2 130 | 23.05.2008
22 Giinisign KOCABAG - 136 10.000,00 m? TARLA 8769 2 131 | 23.05.2008
23 Giinisigt GUNISIK - 169 20.000,00 m? TARLA 8769 2 164 | 23.05.2008
24 Giinigig B.SULUKLU - 170 7.750,00 m> TARLA 8769 1 165 | 23.05.2008
25 Giinisigt - - 198 22.181,07 m? TARLA 8769 2 194 | 23.05.2008
26 | Korukezen - - 484 20.144,13 m? AT A;ﬁillz’\izisi 2793 6 487 | 30.04.2010

3.3.2 Tapu Takyidat Bilgileri

21.11.2023 tarih, 17:54-17:59 saatleri arasinda Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii WebTapu Portalindan
temin edilen tapu kayit belgelerinden yapilan incelemeye gore degerleme konusu tasinmazlar tizerinde

asagidaki takyidatlar yer almaktadir.
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TASINMAZA AiT SERH BEYAN IRTiFAK BILGILERI
IL/ILCE MAHALLE/KOYADI | ADA/PARSEL | S/B/I ACIKLAMA
3083 Sayili Kanunun UygulamaY 6netmeliginin 24.
Md.ne Gore Toplulagtirma Alanima Almmistir
Beyan Belirtilmesi(SN:6986381) GIDA TARIMVE
HAYVANCILIK iL MUDURLUGU
VKN:8240304698 ,40924- -- 1477,
Diger (Konusu: lehine ipotek tesis edilen bankanin
/55-61-62-109- talebi ilebor¢lu 6nceden limak bat1 ¢imento san.ve
110-111-120- Beyan tic.as.iken firmanin birlesme/devrolmasm'fl dair tescil
121-153-154- ve ilan belgeleri kapsaminda firma LIMAK
155-198-199- CIMENTO SAN.VE TiC.AS.olarak degismistir )
SANLIURFA/ BUYUKKARGILI- 215-218-220- Tarih: 01/01/1900 Say: -
CARAKOPRL GUNISIGI- 222-125-126- (SN:31) TURKIYE HALK BANKASITLA.S.
KORUKEZEN Mah. 127-135-136- ivotek VKN:4560004685 ,%16 degisken 2/0 dereceden
169-170-198- | PO'° 200000000.00 EUR Ipotek bilgisi
484 (F.B.K.Sanlurfa(Kapatildi) 26.06.2015 -31174)
Miisterek (SN:31) TURKIYE HALK BANKASITLA.S.
Olarak iotek VKN:4560004685 ,%36 degisken 3/0 dereceden
pote 150000000.00 TL Ipotek bilgisi
(F.B.K.Sanlurfa(Kapatildr) 03.10.2016 - 40202 )
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASITLA.S.
fpotek VKN:4560004685 ,%22 degisken 4/0 dereceden
1000000000.00 TL Ipotek bilgisi (G6lbagi-Ankara
09.10.2019 - 23862 )
Kamulastirma Kanununun 7. maddesine goére
belirtme.( Sablon: 2942 Sayili Kamulagtirma
SANLIURFA/ - = Kanununun 7. Maddesine Gore
KARAKOPRU GUNISIGI /198 BeYan | pelirtme)(SN:8148755) TEDAS DIiCLE BOLGE
MUDURLUGU VKN: (Karak&prii - 26-11-2020
15:04 - 27486-)
Kadastro Kanununun 41. Maddesine gére diizeltme
SANLIURFA/ R vardir.( Sablon: Teknik Hatalarin Diizeltilmesine
KARAKOPR() | BUYUKKARGILI Mah. | /111-120 | Beyan Dair Belirtme (3402 S.Y. nin 41.
Maddesi))(Karakoprii - 08-09-2020 13:44 - 19446)
SANLIURFA/ o ) (SN:31) ,%22 Flegi§ken 4/0 dereceden 206050.00
KARAKOPRTS BUYUKKARGILI Mah. /153-120 Ipotek USD Rehin bilgisi (F.B.K.Sanlurfa(Kapatildi)
13.08.2012 - 27132)
/55-61-62-109-
110-111-120-
121-153-154-
— 155-198-199- (SN:31) TURKIYE HALK BANKASITLA.S.
SANLIURFA/ BU‘((}%%Q%SILI' 215218125~ |1 | VKN:4S60004685 %36 deisken 1/0 dercceden
KARAKOPRU KORUKEZEN Mah 126-127-135- 1500000000.00 TL Ipotek bilgisi
' 136-169-170- (F.B.K.Sanlurfa(Kapatildi) 17.07.2012 -24078 )
198-484
Miisterek
Olarak
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASITLA.S.
SANLIURFA/ R— : VKN:4560004685 ,%36 degisken 1/0 dereceden
KARAKOPRU | BUYUKKARGILI Mah. 222 Ipotek 1500000000.00 TL Ipotek bilgisi
(F.B.K.Sanlurfa(Kapatildi) 17.07.2012 -24079 )
(SN:31) TURKIYE HALK BANKASITLA.S.
SANLIURFA/ S : VKN:4560004685 ,%36 degisken 1/0 dereceden
KARAKOPRU | BUYUKKARGILI Mah. /220 Ipotek 1500000000.00 TL ipotek bilgisi

(F.B.K.Sanlhurfa(Kapatildi) 17.07.2012 -24077 )
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Takyidatlar ile Ilgili Notlar

Tim tasimmazlarin tizerinde “3083 Sayili yasanin uygulama yonetmeliginin 24. Maddesine gore
toplulastirma alanina almmistir.” beyan1 bulunmaktadir. Sanlwrfa Devlet Su Isleri bolge
miidiirliigiinde yapilan incelemede toplulastirmanin heniliz tamamlanmadig bilgisi alimmistir.
Degerleme konusu taginmazlardan 198, 199, 215, 218, 220, 222, 484 parseller i¢in mevzi imar plant
yapilmis olup toplulastirmanin bu parselleri etkilemeyecegi, diger parseller i¢in toplulastirma islemi
yapilacagi 6grenilmistir.

3.3.3 Tasmmmazin Devredilmesine iliskin Simirlama Olup Olmadig Hakkinda Bilgi

Konu taginmazlar i¢in Tapu Kadastro Genel Miidiirliigii WebTapu Portalindan temin edilen tapu kayit
belgelerinden yapilan incelemeler ve ilgili Idarelerden edinilen bilgiler dogrultusunda asagidaki
tasinmazlarin tasarruf kabiliyetinin kisitli veya izinlere tabi oldugu bilgisi alinmistir.

e Tasinmazlardan 198 parsel takyidatinda “Kamulastirma Kanununun 7. maddesine gore
belirtme.( Sablon: 2942 Sayilh Kamulastirma Kanununun 7. Maddesine Gore
Belirtme)(SN:8148755) TEDAS DICLE BOLGE MUDURLUGU VKN: (Karaképrii - 26-11-
2020 15:04 - 27486-) beyan1 bulunmakta olup tasinmazin devrine iligkin sinirlayici etkisi
bulunmaktadir.

3.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile Ilgili Varsa Son Uc¢ Yilhk Dénemde
Gerceklesen Allm-Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
(Imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma vb.) Meydana Gelen
Degisikliklere iliskin Bilgiler

Degerlemesi yapilan gayrimenkuller ile ilgili Karakoprii Belediyesi, Tapu Miidirligii ve Kadastro

Miidiirliigii’nde yapilan incelemeye gore konu taginmazlar son ii¢ yillik donemde alim-satim iglemine

konu olmamistir. Belediyesinde yapilan incelemede imar planlarinda degisiklik olmadigi bilgisi

alinmustir.

3.5 Tasmmaz ve Yakin Cevresi Imar Plam — imar Durumu Bilgileri
Sanlwurfa Ili Karakoprii Belediyesi Plan ve Proje Midiirliigiinden alinan bilgiye gore konu

taginmazlarin imar durum bilgisi agsagidaki tabloda verilmistir.

TAPU

SN| MAHALLE PARSE | YUZOLCU :
. KAYDI 4 iMAR DURUMU
0 KOY UiNst | LNO | mim2)
BUYUK 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Bir Kismm
1 KARGILI- TARLA 55 60.000,00 "Sanayi", Bir Kism1 "Cayir-Mera" Lejantinda
B.SULUKLU Kalmaktadir.
BUYUK N . -
2 | KARGILI- TARLA 61 13.900,00 | /100000 Ol‘fek.;‘n%%f&;e:i;ﬁ?mda Sanayi
B.SULUKLU J '
BUYUK N . -
3 |  KARGILI- TARLA 62 14.000,00 | /100000 Ol‘fek.;‘n%%f&;e:i;ﬁ?mda Sanayi
B.SULUKLU J '
BUYUK N . -
o| et | rania | wn | 7amom | V10Ot Gors bt o
B.SULUKLU J :
BUYUK - . . \
5 | KARGILI- TARLA 110 | 1280000 | V 100'00?\/[01@3"5 Ce;vtlr;: dDLEeELP]i‘“(‘l‘fa Cayr-
BSULUKLU cra €ja a Kalmakta .
BUYUK , . . \
6 | KARGILI- TARLA 11 | 2230000 | V 100'00?\/[01‘?‘,’,"5 Ce;vurg dD‘EeELP]i‘“é‘:fa Cayr-
BSULUKLU cra €ja a Kalmakta .
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BUYUK - . . "
7 | KARGILI- TARLA | 120 | 17.20000 | /100000 Blecidi cevie Bizent Paninda "Cayir-
B.SULUKLU J '
BUYUK -« . . .
8 | KARGILI- TARLA 121 | 1070000 | Y 100'00?\/[01‘?‘31‘5 Cf}fg d]Z‘EZﬁ; : li‘:(‘l‘llfa Cayr-
B.SULUKLU era” e '
GUNISIGI- 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda "Tarim
9 KOCABAG TARLA 125 7.000,00 Alan1" Lejantinda Kalmaktadir.
GUNISIGI- 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda "Tarim ve
10 KOCABAG TARLA 126 20.500,00 Cayir-Mera" Lejantinda Kalmaktadir.
GUNISIGI- 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda "Tarim ve
11 DUZMIR TARLA 127 29.500,00 Cayir-Mera" Lejantinda Kalmaktadir.
GUNISIGI- 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda "Tarim ve
12 KOCABAG TARLA 135 29.500,00 Cayir-Mera" Lejantinda Kalmaktadir.
GUNISIGI- 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda "Cayir-
13 KOCABAG TARLA 136 10.000,00 Mera" Lejantinda Kalmaktadir.
BUYUK 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda "Cayir-
14 KARGILI- TARLA 153 20.000,00 : Merz,, L‘e.anvtm dalgalrilakta (‘hr v
B.SULUKLU ! '
BUYUK 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Bir Kismu
15 KARGILI- TARLA 154 26.000,00 "Yol", Bir Kismu1 "Tarim ve Cayir-Mera" Lejantinda
B.SULUKLU Kalmaktadir.
BUYUK 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Bir Kismm
16 KARGILI- TARLA 155 3.700,00 "Yol", Bir Kism1 "Cayir-Mera" Lejantinda
B.SULUKLU Kalmaktadir.
GUNISIGI- 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plaminda "Cayir-
7 GUNISIK TARLA 169 20.000,00 Mera" Lejantinda Kalmaktadir.
GUNISIGI- 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda "Cayir-
18 GUNISIK TARLA 170 7.750,00 Mera" Lejantinda Kalmaktadir.
BUYUK . . . .
19 | KARGILI- TARLA | 198 | 12200000 | Suyifam, B0.30, Hmax:hapinn feknolojik
B.KARGILI zelliklerine Gore Belirlenecektir.
BUYUK . ) ) .
20 | KARGILI- TARLA | 199 | 58.034,00 Sanayt Slam. 1030, Hmax: Yapinn feknolojik
B.KARGILI zelliklerine Gore Belirlenecektir.
- = 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda "Cayir-
21 GUNISIGI TARLA 198 22.181,07 Mera" Lejantinda Kalmaktadir.
BUYUK Sanayi Alani, E:0.30, Hmax:Yapinin Teknolojik
22 | KARGILI ARSA 215 | 247640 Ozelliklerine Gore Belirlenecektir.
BUYUK Sanayi Alani, E:0.30, Hmax:Yapinin Teknolojik
23 | KARGILI TARLA | 220 | 80.761,06 Ozelliklerine Gore Belirlenecekir.
BUYUK Sanayi Alani, E:0.30, Hmax:Yapinin Teknolojik
24 KARGILI TARLA 218 18.312,53 Ozelliklerine Gore Belirlenecektir.
BUYUK Sanayi Alani, E:0.30, Hmax:Yapinin Teknolojik
25 KARGILI ARSA 222 219.366,87 Ozelliklerine Gore Belirlenecektir.
TARIM . .
26 | KORUKEZEN | ATARLARA | 484 | 20.144,13 Sanayi Alan, E:0.30, Hmax:Yapinin Teknolojik
Zisi Ozelliklerine Gore Belirlenecektir.

3.6 Proje — Ruhsat — Iskan — Kadastro Bilgileri

Degerleme konusu taginmazlar i¢in miisteri istegi lizerine sadece arsa degerlemesi yapilmis olup
taginmazlarin iizerinde yer alan yapilar i¢in degerleme ¢alismasi yapilmamuistir.
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e Kadastro incelemesi

Tasinmazlarin kadastro planlar1 Kadastro Miidiirliigli’'nde incelenmistir. Kadastro planlarinda yapilan
incelemede tasinmazlar iizerinde yer alan yapilarin kadastro paftasina islenmedigi tespit edilmistir.
Tasinmazlardan 215 ve 222 parsel cins degisikligine ugramis olup “Arsa” vasfindadir. Tasinmazlar
icin sadece arsa deger tespiti yapilmustir.

e Yasal Durum Degerlendirmesi

Degerleme konusu taginmazlar i¢in miisteri istegi lizerine sadece arsa degerlemesi yapilmis olup
tasinmazlarin tizerinde yer alan yapilar i¢in degerleme ¢alismasi yapilmamustir.

3.7 Gayrimenkul icin Alnms Durdurma Karar1 Yikim Karar Riskli Yapr Tespiti vb.
Durumlara fliskin Aciklamalar
Konu tasinmazlar ile ilgili KarakopriiBelediyesi imar Miidiirliigiinden temin edilen Imar Arsiv

Dosyalarinda yapilan incelemede herhangi birdurdurma ve yikim karari, riskli yapi tespiti bulunmadigi
goriilmiistiir. Ancak miisteri istegi lizerine sadece arsa degerleme calismasi yapilmistir.

3.8 Gayrimenkul ile Ilgili Yapilmis Sozlesmelere iliskin (Gayrimenkul Satis Vaadi, Kat
Karsihig1 Insaat veya Hasilat Paylasimi Sozlesmeleri vb.) Bilgiler .
Konu taginmazlar ile ilgili tapu kayit belgelerinde yapilan incelemeler, Karakoprii Belediyesi Imar

Miidiirliigii temin edilen Imar Arsiv Evraklarinda yapilan incelemede yiiriirliikte olan satis vaadi, kat
karsilig1 veya hasilat paylasimi v.b. sdzlesmesibulunmadigi goriilmiistiir.

3.9 Degerlemesi Yapilan Projeler ile Ilgili Olarak Yapi Denetim Kurulusuna iliskin

Bilgiler ve Tasinmaz Ile ilgili Olarak Gerceklestirilen Denetimler Hakkinda Bilgiler
Degerlemeye konu taginmazlar tizerindeki yapilarin bir kismi ruhsat ve iskanli olup herhangi bir yapi
denetim firmasina ait bilgi bulunamamistir. Baz1 yapilarin yap1 ruhsat ve yap1 kullanma izin belgesi
disinda yapildig1 i¢in bu yapilar Yap:r Denetim Kanunu uygulama hiikiimleri disinda yapilmstir.
Tasinmaz lizerinde yer alan yapilar i¢cin miisteri istegi lizerine sadece arsa degerleme g¢alismasi
yapilmis olup tlizerinde yer alan yapilar dikkate alinmamaistir.

3.10 Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas1 Hakkinda Bilgi
Degerlemesi yapilan gayrimenkullerdeki yapilar ile ilgili enerji kimlik belgesine ulagilamamuistir.

3.11 Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iliskin Detayh
Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye Iliskin
Olduguna Ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin
Farklh Olabilecegine iliskin Ac¢iklama

Degerlemesi yapilan gayrimenkuller ile ilgili KarakopriiBelediyesi, Sanliurfa Tapu ve Kadastro

Midirligi ve tasimmazlarin bulundugu konum ve g¢evresinde gerekli arastirma ve incelemeler
yapilmistir. Taginmazlar mevcut imar-yapilasma haklari ve mevcut kullanim 6zellikleri dogrultusunda
degerlendirilmistir. Arastirma ve incelemelerimiz disinda tasinmazlar ile ilgili hazirlanmis, tarafimiza
ibraz edilmis ayrica bir plan/proje bulunmamaktadir. Bu ¢ercevede tasinmazlar ile ilgili hazirlanan is
bu degerleme raporu taginmazlarin mevcut ozelliklerine iliskindir. Farkli bir plan/proje uygulanmasi
durumunda analiz ve degerleme sonuclar1 farkli olabilecektir.
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3.12 Tlgili Mevzuat Uyarinca Ahnmasi Gerekli Tiim Izinlerin Almp Alinmadigina ve
Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadigi

Hakkinda Bilgi
Konu taginmazlar i¢in miisteri istegi dogrultusunda sadece arsa degerlemesi yapilmis olup lizerinde yer

alan yapilar degerleme dikkate alinmmustir.

4 MEVCUT EKONOMIK KOSULLAR - GAYRIMENKUL PiYASASI VE
DEGERLEMESI YAPILAN TASINMAZLARIN BULUNDUGU BOLGEYE
ILISKIN ANALIZLER

4.1 Mevcut Ekonomik Kosullar Ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut
Trendler Ve Dayanak Veriler

Insaat ve Gayrimenkul Sektoriine Bakis

Olaganiistii bir dogal afet yasayan iilkemizde 11 sehri dogrudan etkileyerek yikimlara neden olan
depremin, hem insani hem de ekonomik olarak sonuglar yarattigi goriilmektedir. Bu zor siireci el
birligi ile en kisa siirede atlatmak 6nem tasimaktadir. Yasadigimiz deprem faciasinin gerek yikilan
sehirlerin tekrar imar1 gerekse yarattigi goc siireci, insaat sektorii basta olmak iizere tiim ekonomik
faaliyetleri etkileyecektir. Diger yandan yasanan can kaybi iilkemizi derinden sarsmistir. Hayatini
kaybedenlere Allahtan rahmet kederli ailelerine bas saghg: dileriz. Ulke olarak yaralarmn sarilip bu
slirecin atlatilmasi i¢in biitiin paydaslarin birlikte calismast gerekliligi ortada olup, basta insaat sektorii
bilesenleri olmak iizere hem kamu ve 6zel sektor hem de halkimiz ellerinden gelen c¢abayi ortaya
koymaktadir. Kiiresel ekonomik gelismeleri goz Oniine aldigimizda 2022 yilindan siire gelen
enflasyonist baskilar ve bunlar1 6nlemek i¢in alinan 6dnlemlerin hakim oldugu bir dénemi 2023 yil1 ilk
ceyreginde de yasadik. Kiiresel kaynak maliyetlerinin arttigi bu dénemde iilke biiyiimelerinde de
yavaglamalar goriilmeye baslanmistir. Bir yandan yiiksek enflasyon diger yandan artan parasal
maliyetler ve azalmasi beklenen talep diistiniildiigiinde bat1 ekonomilerinde resesyon veya stagflasyon
yasanma olasiligimi da giindeme getirmistir. Gelismekte olan iilkelerde ise kiiresel enflasyonun
tizerinde seyreden fiyatlar genel seviyesi ve issizlik gibi unsurlarla birlikte artacak olan dis kaynaga
ulagsma maliyeti ekonomiler i¢in tehdit olusturmaya devam etmektedir. Yilin ilk ¢eyreginde Fed’in
aldig1 6nlemler ABD enflasyonunu geri ¢ekmeye baglamis, istihdam ve biiylime kaybi ise beklenin
altinda gerceklesmistir. Buna ragmen basta Fed olmak iizere ECB ve BoE gibi merkez bankalar1 para
politikalarini sik1 tutmaya devam edeceklerine dair mesajlari piyasa ile paylagmislardir.

Kiiresel ekonomik gelismelere yilin ilk ¢eyreginde ABD ve AB kokenli bazi bankalarin zor duruma
diismesi ve kamu otoritelerinin devreye girerek krizi daha biiyiimeden Onleme cabalar1 damga
vurmustur. Bankacilik sektoriiniin diger birgok sektor ve finansal sistemle olan dogrudan baglantilart
finansal saglik ve sistemik risk yaratma acisindan dikkatli takip edilmesi gereken unsurlar olarak 6ne
cikmaktadir. Simdilik soniimlenmis goriinen bu gelismeler siki para politikalarinda gegici
yumusamalar1 da beraberinde getirmistir. Ancak gerek Fed gerekse ECB enflasyonu 6nlemek i¢in kati
tutumlarmi siirdiireceklerini ifade etmislerdir. Durumu en iyi 6zetleyen makroekonomik degisken
olarak ise ‘biiylime’ rakamlar1 karsimiza ¢ikmaktadir. Siirecin ne yone evrildigini analiz etmek yerinde
olacaktir. 2022 yili ikinci yarisindan itibaren gelismis lilke merkez bankalar1 politikalar1 ve yukarida
belirtilen risk unsurlarinin artmasi ile kiiresel biiyiime oranlarinda ivme kaybi yasanmaya baslamis,
Ozellikle son c¢eyrekte iyiden iyiye hissedilmistir. Benzer bir yavaslamanin 2023 boyunca siirme
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beklentisi devam etmektedir. IMF tarafindan yayinlanan (Nisan-2023 Diinya Ekonomik Goriiniim
Raporu - ‘Kirilgan Bir Toparlanma’) raporunda Tiirkiye nin 2023 yilina iligkin biiylime tahmini yiizde
2.7, 2024 yil1 biiyiimesi yiizde 3,6 olarak tahmin edilmistir. IMF Ekim(2022) ay1 Diinya Ekonomik
Gortinim Raporu’nda 2023 ve 2024’te Tirkiye’nin yiizde 3 biiyliyecegini 6ngdrmiistii. Raporda
Tiirkiye ekonomisine iliskin olarak, 2023 yili TUFE tahminini yiizde 50,6 olarak belirlerken 2024’te
ortalama TUFE’yi yiizde 35,2 olarak éngdrmiistiir. IMF Ekim raporunda 2023 i¢cin ortalama TUFE’yi
yiizde 51,2, 2024’1 ise ylizde 24,2 olarak tahmin etmistir. 2023 yil1 kiiresel biiylime tahminini yiizde
2,9°dan ylizde 2,8’e diisiiren kurum, siki para politikasi ve Ukrayna’daki savasin neden oldugu finansal
sektor geriliminin yiiksek belirsizlik ve riskler olusturduguna dikkat ¢ekti. 2024 biiylime tahmini ise
yiizde 3,1’den yiizde 3’e indirmistir. Biiylime ile ilgili yapilan 6ngoriilerde gerek enflasyon gerekse
kiiresel risk unsurlarinin ne yone hareket edebilecegi ile ilgili beklentiler ve uygulanan ekonomi
politikalarindaki degisiklikler etkili olmus goriilmektedir.

Kiiresel ekonomik gelismelere yilin ilk ¢eyreginde ABD ve AB kokenli bazi bankalarin zor duruma
diismesi ve kamu otoritelerinin devreye girerek krizi daha biiyiimeden Onleme ¢abalari damga
vurmugstur. Bankacilik sektoriintin diger bircok sektdr ve finansal sistemle olan dogrudan baglantilart
finansal saglik ve sistemik risk yaratma agisindan dikkatli takip edilmesi gereken unsurlar olarak 6ne
cikmaktadir. Simdilik soniimlenmis goriinen bu gelismeler siki para politikalarinda gegici
yumusamalar1 da beraberinde getirmistir. Ancak gerek Fed gerekse ECB enflasyonu dnlemek i¢in kati
tutumlarini siirdiireceklerini ifade etmislerdir. Durumu en iyi 6zetleyen makroekonomik degisken
olarak ise ‘biiylime’ rakamlar1 karsimiza ¢ikmaktadir. Siirecin ne yone evrildigini analiz etmek yerinde
olacaktir. 2022 yili ikinci yarisindan itibaren gelismis iilke merkez bankalar1 politikalar1 ve yukarida
belirtilen risk unsurlarinin artmasi ile kiiresel biiyiime oranlarinda ivme kaybi yasanmaya baglamis,
ozellikle son geyrekte iyiden iyiye hissedilmistir. Benzer bir yavaslamanin 2023 boyunca siirme
beklentisi devam etmektedir. IMF tarafindan yayinlanan (Nisan-2023 Diinya Ekonomik Goriiniim
Raporu - ‘Kirilgan Bir Toparlanma’) raporunda Tiirkiye’nin 2023 yilina iliskin biiylime tahmini yiizde
2.7, 2024 yili biiyiimesi ylizde 3,6 olarak tahmin edilmistir. IMF Ekim(2022) ay1 Diinya Ekonomik
Gorlinim Raporu’nda 2023 ve 2024’te Tirkiye’nin ylizde 3 biiyliyecegini 6ngdrmiistii. Raporda
Tiirkiye ekonomisine iliskin olarak, 2023 yili TUFE tahminini yiizde 50,6 olarak belirlerken 2024’te
ortalama TUFEyi yiizde 35,2 olarak éngdrmiistiir. IMF Ekim raporunda 2023 igin ortalama TUFE’yi
yiizde 51,2, 2024’1 ise ylizde 24,2 olarak tahmin etmistir. 2023 yili kiiresel biiyiime tahminini yiizde
2,9°dan yiizde 2,8’e diisiiren kurum, siki para politikas1 ve Ukrayna’daki savasin neden oldugu finansal
sektor geriliminin yiiksek belirsizlik ve riskler olusturduguna dikkat ¢ekti. 2024 biiyiime tahmini ise
yiizde 3,1°den yiizde 3’e indirmistir. Biiylime ile ilgili yapilan ongoriilerde gerek enflasyon gerekse
kiiresel risk unsurlarinin ne yone hareket edebilecegi ile ilgili beklentiler ve uygulanan ekonomi
politikalarindaki degisiklikler etkili olmus goriilmektedir.

ayni dénemde yiizde 69, iscilik maliyetlerinin de ylizde 106,9 olarak yilikselmistir. S6z konusu maliyet
artiglart yeni konut fiyatlari basta olmak iizere tiim insaat sektoriindeki fiyatlari yukari ¢ceken bir etmen
olarak karsimiza ¢ikmaktadir. 2. Enflasyonist ortamin getirdigi reel getiri arayist basta konut olmak
lizere tiim gayrimenkul cesitlerinde talebini oldukca artirmistir. Ancak gerek kredi mekanizmasinda
yasanan yavaslama gerekse gayrimenkul edinimi i¢in kullanilacak tasarruflar1 azalmasi talebi
torplilemektedir. Tasarruf amacli konut alimlarinda 2022 yili sonu itibariyla bir azalis oldugu
sOylenebilir. Ayn1 egilim 2023 yilimin ilk {i¢ aylik doneminde de devam ediyor goriinmektedir. 3.
Arzin talebe gecikmeli ve yetersiz cevap vermesi bagta satis fiyatlar1 olmak iizere kiralar dahil tiim

degerleri yukariya itmistir. 4. Yakin cografyalardaki gelismelerinde etkisiyle yabanci talebi azalarak
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devam etmekte olup ozellikle vatandaslik ve oturma izninin de gayrimenkul alanlar igin siirmesi
canliligr artirmaktadir. 5. Biiylik sehirlerde konut yapilabilir yerlerin deger artisinin da siirdigi
gozlenmektedir. 6. Bazi yiiklenici ve miiteahhitlerin isletme sermayesi ve nakit akisi sorunlari
yasamalar1 da piyasadaki arz talep dengesini olumsuz etkilemektedir. 7. TOKI eliyle baslatilan konut
yapimi ve kentsel doniisiim faaliyetleri sektor bilesenlerine Onemli bir pozitif etki yaratacagi
ongoriilebilir. 8. Arz ve talebin dengelenmesinin siire alabilecegi dikkatlerden kagmamalidir. Ancak
yukaridaki nedenlere dayanarak da fiyatlarin devamli yukari gitmesi siirdiiriilebilir bir durumda
degildir. 9. iklim ve gevreye bagl dinamikler giderek gayrimenkul sektorii i¢inde dnem tasamaya
baslayacak olup hem yiiklenicilerin hem de talep edenlerin bu egilimlere gore hareket etmelerinde
fayda bulunmaktadir. 10. Konut basta olmak tizere erisilebilir ve siirdiiriilebilir yapim i¢in daha 6nceki
raporlarda siklikla dile getirdigimiz yapisal diizenlemelerin hayata geg¢irilmesi(Gayrimenkul ve haklari
ile ilgili 6zel bir bankanin kurulmasi, menkul kiymetlestirmeye dayali iirlinlerin ¢esitlendirilmesi gibi)
yerinde olacaktir. Insaat ve gayrimenkul sektorii gerek kiiresel gerekse i¢ dinamiklerden
etkilenmektedir. Bu baglamda yasanan ve yasanabilecek olumsuz etkileri azaltmak olumlu olabilecek
durumlan ise siirdiiriilebilir bir hale doniistiirebilmek i¢in hukuki diizenlemelerden finansal arag ve
kurumlara kadar bazi diizenlemelerin yapilmasi yerin de olabilecektir. insaat ve gayrimenkul
sektoriimiiz hem istthdam hem de {iretim anlaminda kiiresel bir biiyiikliige ulagsmig olup siirecin daha
stirdiiriilebilir olmasi i¢in elinden gelen ¢abay1 da gostermektedir.

2023 Yih ik Ceyrekteki Ekonomik Gelismeler

Diinya ekonomisinde 2023 ilk ¢eyregi finansal belirsizliklerin arttig1 bir donem olarak geride kalmistir.
Mart aymin ortasinda ABD’de Silicon Valley Bank ve Isvigre’de Credit Suisse merkezli yasanan
sorunlar bankacilik sistemine yonelik endiseleri artirmis, ancak diizenleyici kurumlar ve merkez
bankalarinin aldig: likidite artirici tedbirlerle bu kaygilar kismen hafifletilmistir. Kiiresel bankacilik
sistemindeki gelismeler heniiz reel ekonomik aktiviteye yansimazken, merkez bankalarinin faiz
artislariyla beraber finansal kosullarda sikilasma yaratma riski devam etmektedir. 2023’iin ilk
ceyreginde Cin’in yeniden agilmasiyla ekonomik aktiviteye dair beklentiler pozitif yonlii
giincellenirken, kiiresel aktivitede, oOzellikle gelismis iilkelerde, imalat-hizmet ayrigmasi
gozlenmektedir. 2022 yil1 dordiincii ceyrek gayri safi yurtigi hasila (GSYH) dis talepteki ivme kaybina
ragmen i¢ talebin katkisiyla bliylimiistiir. Takvim ve mevsim etkisinden arindirilmis verilere gore
GSYH ¢eyreklik bazda %0,9 artarken, yilliklandirilmis GSYH biiyiimesi %3,5 seviyesinde
gerceklesmistir. Boylece 2022 yili biiyiime oram1 %35,6 olmustur. 2023 yili ilk ¢eyregine Tiirkiye
ekonomisi bir dnceki yildan kalan biiylime dinamikleriyle direng¢li bir giris yapmistir. Fakat Subat
basinda meydana gelen ve birgok ili etkileyen depremlerin dogrudan ve dolayl etkileriyle kisa vadeli
bliylime goriiniimii {lizerindeki asagi yonlii risklerin arttig1 diisiiniilmektedir. Bununla birlikte,
hiikiimetin alacag1 para ve maliye politikas1 tedbirlerinin orta vadede biiyiimedeki kayiplar1 kismen
smirlayabilecegi degerlendirilmektedir. Ote yandan, imalat sanayi satin alma yoneticileri endeksi
(PM]) ilk ceyrek sonu itibartyla 50,9 ile genisleme bolgesine c¢ikarken, kapasite kullanim oraninda
sinirl gerileme goriilmektedir. Giliven endeksleri imalat sanayi disinda gerilerken, bankacilik sektorii
kredi hacmi ve harcamalara dair diger gostergeler i¢ talepteki yavaslamanin sinirli kaldigina isaret
etmektedir. ik ceyrekte dis dengede bozulma siirmiistiir. Ticaret Bakanlig1 dncii verilerine gore, 2023
Ocak-Mart doneminde ihracat 2022’nin ayni donemine kiyasla %2,5 artarken, emtia fiyatlarindaki
gerilemeye ragmen ithalattaki artis %11,4 seviyesine ulagsmustir. Dis ticaret acigi 2022°nin ayni
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donemindeki 26,5 milyar dolardan 34,9 milyar dolara yiikselmistir. Y1ilin ilk iki ayinda cari islemler
acig 12,2 milyar dolardan 18,8 milyar dolar seviyesine ylikselmistir. Altin ve enerji harig cari fazla ise
2022 Ocak-Subat donemindeki 3,7 milyar dolardan 2023’iin aymi déneminde 3,3 milyar dolar
seviyesine gerilemistir. Enerji fiyatlarindaki gerilemeler ve baz etkisiyle enflasyonda diisiis devam
etmektedir. 2022 sonunda %64,3 olan genel tiiketici fiyatlar1 endeksi (TUFE) yillik enflasyonu Mart
aymda %350,5’e inmistir. 2022 sonunda %97,7 olan genel yurtici iiretici fiyatlar1 endeksi (Yi-UFE)
yillik enflasyonu Mart’ta %62,5’e gerilerken, imalat sanayi UFE yillik enflasyonu %78,7’den
%55,2’ye gelmistir. Mart ay1 verileri lretici enflasyonundaki ve maliyet unsurlarindaki hizl
lyilesmenin siirmesine karsin gidada ve hizmetlerde fiyat artislar1 ile ¢ekirdek momentum
gostergelerindeki direnci teyit etmistir. Subat ayinda haftalik repo faizini %9,00°dan %8,50’ye indiren
TCMB Mart ayinda her bir degisiklige gitmemistir. Son iki toplantinin karar metninde TCMB para
politikas1 durusunun fiyat istikrar1 ve finansal istikrar1 koruyarak deprem sonrasi gerekli toparlanmay1
desteklemek i¢in yeterli oldugu goriisiiniin altin1 ¢izmektedir.

Kaynak: GYODER Tiirkiye Gayrimenkul Sektorii 2023-1.Ceyrek Raporu

4.2 Mevcut Ekonomik Kosullar, Gayrimenkul Piyasasi, Mevcut Trendler Ve
Dayanak Verilerin Gayrimenkuliin Degerine Etkileri
Raporun hazirlandig tarih itibariyle; Tiim Diinya’da etkisini gosteren Covid-19 kiiresel salgini ile
sosyal ve ekonomik diizen ciddi sekteye ugramistir. Sosyal mesafe kavramu ile kent yasamlar1 durma
noktasina gelmistir. Bu durum; ekonomik kosullar1 olduk¢a zorlayici hale getirmistir. Pandemi ile
miicadele kapsaminda; hiikiimetlerin belirledigi politikalar ile ekonomik canlilik saglanmaya
calisilmigtir. Gayrimenkul sektorii olarak; 2020 yilinin ikinci yarisinda kamu bankalarinin diistik faiz
oranlar1 ile konut kredisi sunmalar1 ile gayrimenkul sektorii olduk¢a ivme kazanmistir. Bu durum;
gayrimenkul el degistirme sayilarini arttirmis, bu da gayrimenkul degerini arttirmistir. 2020 yili son
ceyreginde faiz oranlarinin yeniden yiikselmesi ile gayrimenkul piyasasi yeniden duraganlasmis,
pazarlama siireleri uzamis, gayrimenkule olan ilgi ivme kaybetmistir.

4.3 Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi Ve Kullamlan Veriler

4.3.1 Sanhurfa ili:
Yiizolciimii:918.765km?

Niifus:1.892.320(2015 yili Aralik ay1 sonu itibar1 ile Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi
(ADNKS) Veri Tabani’na gore Sanliurfa’nin)

il Trafik No:63

II’in  yilizolgiimii 18.765  km?*dir. Tiirkiye
ylizolglimii  biiytiklik siralamasinda 7. sirada yer
almaktadir. Ilin merkez rakimi 518°dir. Genis ova ve
diizltiklere sahip olan arazisinin; %60.4’1
plato, %22’si daglik, %16.3°’i  ova ve %1.3’i yayla
karakteri arz etmektedir. Harran, Suru¢ ve Viransehir
ovalari ilin giineyinde yer almaktadir. Karacadag 1.938
metre rakimi ile lin en yiiksek noktasidir. Onemli akarsuyu, Adiyaman ve Gaziantep illeri ile
sinir1 ~ olusturan Firat Nehri’dir.Ilin  bati ve kuzeybatisinda Karkamis, Birecik ve Atatiirk
Baraj golleri bulunmaktadir. Atatiirk Baraji1 ile olusturulan gol iilkemizin 3. biylik goludiir.

Karasal iklim o6zelliklerine sahip olan ilde, 1929-2012 yillar1 arasinda ortalama yagis
miktar1 453.7kg/m? iken 2012 yilinda  bu  deger 622,7 kg/m?  olarak dl¢lilmiistiir.1929-
2012 arasinda  ortalama  sicaklik  degeri 18,4  olan Sanliurfa’nin2012  yilinda  bu
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degeri 19,3°C dereceye ¢ikmistir.1929-2012 yillar1 arasinda en yiiksek sicaklik 46.8°Ciken 2012
yilinda 44,2°C olmustur, En disiik sicaklik 1929-2012 yillar1 arasinda —12.4°C derece iken 2012
yilinda -4,3°C olarak 6l¢iilmiistiir.

Sanliurfa [li’nin 13 ilgesi, 1 biiyiiksehir belediyesi olmak lizere
toplam 14 belediyesi,1.379 mahalle yerlesim yeri bulunmaktadir.

Genel Cografya ve Yeryiizii Sekilleri:

Gilineydogu Anadolu Bolgesinde yer alan Sanliurfa, doguda Mardin, batida Gaziantep, kuzeybatida
Adiyaman, kuzeydoguda Diyarbakir illeriyle ¢evrilidir.

11 giineyinde 789 km'lik Tiirkiye-Suriye sinir1 uzanir. Yiizolgiimii 18.584 kilometre kare olup genelde
bir ova gorliniimiindeki il merkezinin rakimi 518 m'dir.

Sanlurfa kontinental (kara) iklim 6zelligi gosterir. Yazlar1 ¢ok kurak ve sicak, kislari bol yagish,
nispeten 1liman gegmektedir. Sanlurfa matematik konum itibariyle Ekvatora daha yakindir. Deniz
etkisinden uzak bir bolgede bulunmaktadir. Bu nedenle Kontinental iklim 6zelligi agir basmaktadir. Bu
ozellik sicaklik ve yagis bakimindan kendisini gostermektedir. Ilimizde en yiiksek sicaklik 46.8 C
(Temmuz); en disiik sicaklik ise -12,4 (Subat) olarak Olc¢lilmiistiir. Sanliurfa'da en soguk -12.4 C
(Subat) ol¢iilmiistiir. Sanliurfa'da yillik ortalama yagis 462 mm olarak hesaplanmistir. Yillik ortalama
sicaklik 18.6 C, buharlasma 2048 mm, riizgar hiz1 2.8 m/sn'dir. Karli ve don olan giinlerin sayisi
olduke¢a azdir.

Daglar

Sanlwurfa ili, konum itibartyla Arap Platformu'nun kuzey boliimleri ile Giineydogu Toroslarin orta
kismiin giiney etekleri iizerinde yer almaktadir. ilin kuzeyinde bulunan daglarin yiikseklikleri
diistiktiir. Daglar arasinda genis ovalar yer alir. II'deki baglica daglar; Karacadag (1938 m), Tektek
(449 m), Susuz (801 m), Takur Tukur, Germus (771 m), Nemrut (800 m), Sebeke (750 m) ve Arat
(840 m) Daglaridir.

Akarsular
[lin en énemli akarsuyu Firat Irmagi'dir. Diger akarsulardan bazilar1 Ciilap, Celtik, Pinar, Pamuk,
Zengecur, Aslanli, Karabag, Bahcecik, Hamdun, Necarik, Titris, Zadeli, Giresav, Halfeti, Pinarbasi,
Siileyman, Mizar, Bamyasuyu, Kehriz, Germus, Acik Su, Haliliirrahman, Direkli ve Mercihan olarak
sayilabilir.

Sanlurfa kenti i¢cinde gélolarak nitelendirilen Haliliirrahman ve Aynizeliha olmak iizere iki gol
mevcuttur. Hz. 1brahim'in atese diistiigli yerde olusan bu iki g6l sehir merkezinin giiney batisinda
yeralmaktadir. Hz. ibrahim'in diistiigii yer, Halil'ir Rahman Goli'diir. Rivayete gore; Nemrut'un kizi
Zeliha da ibrahim'e inandigindan kendisini onun pesinden atese atmis ve diistiigii yerde Aynzeliha
Goli olusmustur. Bu goller icerisindeki baliklar kutsal sayildigindan yenilmemekte olup, diinyanin her
tarafindan gelen ziyaretcilerin ugrak yeri olmaktadir.

Ayrica GAP Projesi ile yapay olarak olusturulan Atatiirk Baraj Golii Tiirn en biiyiik baraj g6l olup, il
sinirlart iginde bulunmaktadir.

Ovalar
Sanlurfa ili, genel olarak plato goriiniimiinde olup baslica ovalar1 sunlardir: Harran, Surug, Viransehir,
Hilvan, Ceylanpinar, Bozova ve Siverek ovalaridir.

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Cankaya/Ankara
Tel.0312.236 26 10 — Fax.0312.236 26 80
www.laldegerleme.com.tr



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
2023 SPM-LMKCM 162—-21.11.2023 Sayfa |25

LAL Gayrimenkul Degerleme ve Miisavirlik A.S.
Tepe Prime Plaza Eskisehir Yolu 9. Km. No: 266 B Blok Kat: 5 No:58 Cankaya/Ankara
Tel.0312.236 26 10 — Fax.0312.236 26 80
www.laldegerleme.com.tr



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
2023 SPM-LMKCM 162—-21.11.2023 Sayfa |26

Niifusu:

ILCELERE GORE iL/ILCE MERKEZI ve BELDE/KOY NUFUSU - 2015

Toplam

Sanhurfa Toplam Erkek Kadin

AKkcakale 102.350 52.199 50.151
Birecik 92.852 46.156 46.696
Bozova 54.775 27.211 27.564
Ceylanpinar 83.177 41.923 41.254
Eyyiibiye 368.119 185.416 182.703
Halfeti 37.970 18.456 19.514
Haliliye 364.946 184.050 180.896
Harran 81.870 40.802 41.068
Hilvan 41.644 20.995 20.649
Karakoprii 132.530 66.350 66.180
Siverek 245.385 124.017 121.368
Surug 101.964 51.310 50.654
Viransehir 184.604 91.474 93.130
Toplam 1.892.320 950.493 941.827

©2015 yili Aralik ay1 sonu itibari1 ile Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) Veri
Tabani’na gore Sanliurfa’nin;

e 2014 yilina gore 2015 yilinda toplam niifus 46.653 kisi artarak 1.892.320 kisi,
e 2015 yilinda niifus artis hiz1 % 2,5°dir.

Sanliurfa, Tiirkiye’de, niifus biiyiikliigli bakimindan 9 uncu siradadir.

Sanliurfa, GAP Boélgesinde niifusun %22,5’ine sahiptir. Gaziantep ilinden sonra bdlgenin
ikinci en biiyiik niifusuna sahiptir.

NUFUSUN CINSIiYETE GORE DAGILIMI

YILLAR TOPLAM ERKEK KADIN
1990 1.001.455 515.980 485.475
2008 1.574.224 788.278 785.946
2009 1.613.737 809.222 804.515
2010 1.663.371 831.382 831.989
2011 1.716.254 858.409 857.845
2012 1.762.075 881.521 880.554
2013 1.801.980 901.868 900.112
2014 1.845.667 925.703 919.964
2015 1.892.320 950.493 941.827
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Turizm

Sanlurfa'ya ulasim, karayolu, havayolu ve demir yoluyla yapilmaktadir. Tiirkiye'nin en uzun pistine
sahip Sanlurfa GAP Havaalanindan Ankara ve Istanbul'a karsilikli ugak seferleri bulunmaktadir.
Ankara ve Istanbul'a uguslar ortalama 2 saat siirmektedir. Ucuslar, Tiirk Havayollar1 ,Pegasus ve
AnadoluJet firmalar1 tarafindan gerceklestiriliyor.Sanliurfa GAP Havaalanin uluslar arasi kargo
havaalan1 6zeligi de bulunuyor.

KARAYOLU:
Istanbul-Ankara-Adana, Gaziantep ve Sanliurfa'ya gelen yol otobandir. Gaziantep-Sanliurfa aras1 141
kilometredir. Otoban yolu Sanliurfa Mardin yoluna yine otobandan saglanmaktadir.

Sanlwrfa, Viransehir, Kiziltepe ve Mardin iizerinden Irak'a siir kapimiz olan Habur sinir kapisina
kadar devam eden yol ise ¢ift gidis gelisli duble yoldur. Ayrica Sanliurfa'dan Diyarbakir'a ¢ift seritli
karayolu bulunmaktadir. Sanliurfa-Akgakale iizerinden Suriye'ye duble karayolu mevcuttur.

e Sanlurfa Mersin aras1 414 kilometredir. Otomobille yaklasik 4 saat 50 dakikadir.

e Sanlwurfa - Adana arasi1 345 kilometre. Otomobille yaklasik 4 saat 15 dakika stirmektedir.

e Sanlurfa -Gaziantep aras1 138 kilometre. Otomobille yaklasik 1 saat 40 dakika stirmektedir.
e Sanlwurfa - Diyarbakir arasi 182 kilometre. Otomobille yaklasik 2 saat 20 dakika stirmektedir.
e Sanlurfa - Mardin aras1 185 kilometre. Otomobille 2 saat 20 dakika stirmektedir.

e Sanlwurfa -Adiyaman arasi 115 kilometre. Otomobille yaklagik 1 saat 10 dakika siirmektedir.

DENIZYOLU: .
Sanliurfa'nin deniz yolu ile baglantis1 en yakin mesafesi (Iskenderun) 310 kilometredir. Yumurtalik
Mersin ve Iskenderun Limanlarindan Sanlurfa'ya otoban karayolu baglantisi vardir.

DEMIRYOLU:

Giiney'den Mersin, Adana, Osmaniye oradan da Gaziantep'e uzanan ve Sanliurfa'dan da Suriye sinirina
paralel giden Demiryolu Sanlurfanin Surug, Ak¢akale ve Ceylanpinar Ilgelerinden gegmektedir. Bu
demir yolunda hem yiik tagimaciligi hem de yolcu tasimaciligi yapilmaktadir. Sanliurfa'dan sonra ayni
demiryolu Mardin'e ilerlemektedir.

SANLIURFA'YA EN YAKIN SINIR KAPILARI

Sanliurfa basta Beyrut ve Sam olmak iizere Orta Dogu iilkelerinin ticari merkezlerine olan yakinlig ile
dikkat gekmektedir.

o Akgakale sinir kapist 53 km
e Onciipmar 205 km

o Habur sinir kapisi 366 km

o Bagdat 821 km

o Amman 586 km

o Tahran 121 km

SANLIURFA'NIN ORTA DOGU TICARET MERKEZLERINE UZAKLIGI (KM)

e Sam421
e Beyrut 435
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KARAKOPRU ILCESI

Mezopotamya'nin en eski yerlesim merkezlerinden biri olan Urfa, su kaynaklarinin yakin olmasi ve
ticaret yollarinin {lizerinde bulunmasindan dolay: tarih boyunca stratejik bir bolge olmustur. Bolge
M.O. 9. bin'li y1llara uzanan bu siirecte; Ebla, Akkad, Siimer, Babil, Hitit, Huri-Mitanni, Arami, Asur,
Pers, Makedonya, Roma, Bizans ve Islam dénemi ile Tiirk ¢agmi yasamistir. Bu bolgede
Karakdprii'niin 6nemli bir yeri vardir. Karakoprii'nlin sinirlart i¢inde yer alan daglardaki magaralardaki
bazi kabartmalar beldenin tarihi aydinlatacak mahiyette olabilir. Ozellikle yol giizergihinda
bulunmasi, su ve tabiat sartlar1 acgisindan Urfamin diger merkezlerine gére daha iliman olmasi
nedeniyle tarih boyunca mesire yeri olarak kullanildigin1 gérmekteyiz. Pagnon ve Segal'm Urfa ve
Karakdprii'deki resmi bir s6leni simgeleyen tas kabartmadan Karakoprii'niin bu 6zelligi vurgulanmaya
calisilmaktadir. 4. Murat 1651 yilinda Bagdat seferine giderken Karakoprii de konaklamistir.
Karakoprii'ylii Sazeli seyhi Ali Dede' ye vakfetmistir. Karakdprii isminin mensei hakkinda kesin
degerlendirmeler olmamasma ragmen ilgenin ismi burada var olan kd&priiye baglanmaktadir.
Karakoprii' niin 1518-1566 Ruha Sancagina bagli koylerden oldugunu arsiv belgelerinden
anlamaktayiz. Karakdprii il¢esi, Sanlurfa sehir merkezinin kuzeyinde, il merkezine komsu olan bir
ilgemizdir. Daha 6nce Sanliurfa merkeze bagli bir kdy olan Karakoprii Koyti, 7 Haziran 1992 tarihinde
belde, 6360 Sayili On Ug Ilde Biiyiiksehir Belediyesi Ve Yirmialt1 ilge Kurulmasi Ile Bazi Kanun Ve
Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun 06 Aralik 2012 tarihli ve 28489
saylli Resmi Gazetede yayimlanarak ilge statiisiine kavusmustur. Nar bahgeleri, mesire alanlar1 ve
yerlesime acilan planl kentlesmesiyle gelisime acik bir ilge olan Karakoprii, niifusu hizla artan bir
yerlesim yeridir.

B-COGRAFI YAPI:

flgemiz Sanlurfa sinirlari icerisinde bulunan Haliliye ve Eyyiibiye ile birlikte biiyiiksehir
ilgelerinden biridir. Kuzeyinde Siverek ve Hilvan, Kuzey batisinda Bozova, Dogusunda Viransehir,
Giineyinde Eyyiibiye ve Haliliye Ilgeleri ile cevrilidir. Sanliurfa 37,8 kuzey enlem ve 38.46 dogu
boylamindadir. Ceylanpinar'in dogusunda yer alan Asagi hiimerra Kdyii ile en batidaki Halfeti Ilgesi
arasinda 2 derece 30 dakikalik meridyen farki vardir. Bu da, 10 dakikalik bir saat farki etmektedir.
Sanliurfa’nin ortalama yiikseltisi 518 m.dir. Sanlurfa doguda Mardin, batida Gaziantep, kuzeybatida
Adiyaman, kuzeybatida Diyarbakir, illeri ile ¢evrilmistir. Giineyde ise 1926 yilinda yapilan Ankara
Antlagmasiyla ¢izilmis bulunan Suriye smir1 uzanmaktadir. Sanlurfamin cografi konumunun
gosterdigi Ozellikler nedeniyle, Tiirkiye’nin uzun siire baska devletler ve iilkelerle baglantilar
etkilesimler kurabilmis illerinden biridir. Ilk ve orta cagda eski uygarlik merkezlerinden olan
Mezopotamya ve Arap iilkeleri ile Avrupa arasindaki bazi yollar Sanlurfa {izerinden ge¢mekteydi.
Sanlrfa ili Giineydogu Toroslar’in orta kismimin giiney etekleri iizerindedir. ilin kuzeyinde yer alan
daglar ve yiiksek tepeler genellikle giineye dogru gittikge alcalir. Biiylik ovalar giiney yarisindadir.
Sira tepeler oldukc¢a yaygin olup bunlarin arasinda batidan doguya dogru siralanan Surug, Harran ve
Viransehir ovalar1 bulunmaktadir. Batiya dogru kenarlari fazla uzanmis bir altigene benzeyen Urfa’nin
yiiz dlglimii 18.584 km, Karakdprii ilgemizin yiiz 6lgiimii 1.116,80 km2 ’dir. Bu, Tiirkiye yiiz
Olctimiiniin % 3 iine es degerdir.

Sanlurfa kontinental (kara) iklim 6zelligi gosterir. Yazlar1 ¢ok kurak ve sicak, kislar1 bol
yagisli, nispeten 1liman gegmektedir. Sanliurfa matematik konum itibariyle Ekvatora daha yakindir.
Deniz etkisinden uzak bir bolgede bulunmaktadir. Bu nedenle Kontinental iklim o6zelligi agir
basmaktadir. Bu 6zellik sicaklik ve yagis bakimindan kendisini gostermektedir. {limizde en yiiksek
sicaklik 46,8 C (Temmuz); en diisiik sicaklik ise -12,4 (Subat) olarak Ol¢ililmiistiir. Sanlurfa’da en
soguk -12,4 C (Subat) Olciilmiistiir. Sanlurfa’da yillik ortalama yagis 462 mm olarak hesaplanmistir.

Yillik ortalama sicaklik 18,6 C, buharlasma 2048 mm, riizgar hiz1 2,8 m/sn’dir. Karli ve don
olan giinlerin say1s1 oldukc¢a azdir.
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5 TASINMAZLARIN OZELLIiKLERi VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN
VERILER

5.1 Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik ve Insaat Ozellikleri
5.1.1 Ana Tasmmazlara iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlarin yapilan arastirmalar sonucu bir kisminin imarli oldugu ve bir
kisminin imar plani disinda kaldigi goriilmiistiir. Imar plani icerisinde kalan parseller; biiyiik kargilt
mahallesine bagli, 198,199,215,218,220,222 nolu parseller ve korukezen mahallesine bagli 484 nolu
parseldir. Imar plami igerisinde kalan parsellerden 222 ve 215 nolu parsellerin niteligi arsa olarak
goriilmekte olup imar plani igerisinde kalan diger parsellerin cins degisikligi yapilmamis olup halen
tarla olarak goriilmektedir. Ayrica imar plani igerisinde kalan parsellerin tevhid,terk ve ihdas gibi
islemlerinin bulundugu ve bunun igin diizenleme gdrmesi gerektigi bilgisi almmistir. Imar plam
disinda kalan tarlalarin kadastro midiirligiinden yapilan arastirmalar sonucu kadastral yola cephesi
bulunmayan parseller; biiyiik kargili mahallesine baglh 55,109,110,111,120,121,153 nolu parseller,
Korukezen mahallesine bagli 484 nolu parsellerdir, bunlarin disinda kalan parsellerin kadastral yola
cephesi bulunmaktadir. Tarla nitelikli olan tasmmazlardan biiylik kargili mahallesine bagli,
55,109,110,111,120,121,153  nolu  parseller ve glnisigt  mahallesine  bagh 125,126,
127,135,136,169,170,198 nolu parseller ¢imento fabrikasina hammadde olarak kum saglamak
amactyla kazi alani olarak kullanilmakta olup, bu tasinmazlarin tarimsal niteligini kaybetmis oldugu
goriilmiistiir. Degerlemeye konu taginmazlar Cimento fabrikasi olarak kullanilmaktadir.

Degerlemesi yapilan Biiyiikkargili Mahallesi 55 numarali parsel 60.000,00 m2 yiizolgiimli olup
cokgen bir sekle sahip olup topografik olarak egimli bir arazi yapisina sahiptir. Taginmaz jeolojik
olarak 3.derece deprem bolgesinde yer almaktadir. Taginmaz tarim arazisi vasfini kaybetmis olup
cimento fabrikasina bagli mucur ocagi olarak kullanilmaktadir.

Degerlemesi yapilan Biiyiikkargili Mahallesi 61 numarali parsel 13.900,00m2 yiizol¢timlii olup
cokgen bir sekle sahip olup topografik olarak egimsi bir arazi yapisina sahiptir. Taginmaz jeolojik
olarak 3.derece deprem bdlgesinde yer almaktadir. Tasinmaz tarim arazisi vasfini kaybetmis olup
¢imento fabrikasina bagli mucur ocagi olarak kullanilmaktadir.

Degerlemesi yapilan Biiyiikkargili Mahallesi 62 numarali parsel 14.000,00 m2 yiizdl¢imlii olup
cokgen bir sekle sahip olup topografik olarak egimli bir arazi yapisina sahiptir. Tasginmaz jeolojik
olarak 3.derece deprem boélgesinde yer almaktadir. Tasinmaz tarim arazisi vasfini kaybetmis olup
cimento fabrikasina bagli mucur ocagi olarak kullanilmaktadir.

Degerlemesi yapilan Biiyiikkargili Mahallesi 109 numarali parsel 7.300,00 m2 yiizél¢limlii olup
cokgen bir sekle sahip olup topografik olarak egimli bir arazi yapisina sahiptir. Taginmaz jeolojik
olarak 3.derece deprem bdlgesinde yer almaktadir. Tasinmaz tarim arazisi vasfini kaybetmis olup
cimento fabrikasina bagli mucur ocagi olarak kullanilmaktadir.

Degerlemesi yapilan Biiyiikkargilt Mahallesi 110 numarali parsel 12.800,00 m2 yiizol¢iimli olup
cokgen bir sekle sahip olup topografik olarak egimli bir arazi yapisina sahiptir. Taginmaz jeolojik
olarak 3.derece deprem boélgesinde yer almaktadir. Tasinmaz tarim arazisi vasfim1 kaybetmis olup
cimento fabrikasina bagli mucur ocagi olarak kullanilmaktadir.
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Degerlemesi yapilan Biiyiikkargili Mahallesi 111 numarali parsel 22.300,00 m2 yiizél¢timlii olup
cokgen bir sekle sahip olup topografik olarak egimli bir arazi yapisina sahiptir. Tasinmaz jeolojik
olarak 3.derece deprem bolgesinde yer almaktadir. Tasinmaz tarim arazisi vasfini kaybetmis olup
¢imento fabrikasina bagli mucur ocagi olarak kullanilmaktadir.

Degerlemesi yapilan Biiyiikkargilt Mahallesi 120 numarali parsel 17.100,00 m2 yiizol¢iimli olup
cokgen bir sekle sahip olup topografik olarak egimli bir arazi yapisina sahiptir. Taginmaz jeolojik
olarak 3.derece deprem bolgesinde yer almaktadir. Taginmaz tarim arazisi vasfini kaybetmis olup
cimento fabrikasina bagli mucur ocagi olarak kullanilmaktadir.

Degerlemesi yapilan Biiyiikkargili Mahallesi 121 numarali parsel 10.700,00 m2 yiizél¢timlii olup
cokgen bir sekle sahip olup topografik olarak egimli bir arazi yapisina sahiptir. Tasinmaz jeolojik
olarak 3.derece deprem bolgesinde yer almaktadir. Tasinmaz tarim arazisi vasfin1 kaybetmis olup
¢imento fabrikasina bagli mucur ocagi olarak kullanilmaktadir.

Degerlemesi yapilan Giinisigi Mahallesi 125 numarali parsel 7.000,00 m2 yiizolglimlii olup ¢cokgen
bir sekle sahip olup topografik olarak egimli bir arazi yapisina sahiptir. Tasinmaz jeolojik olarak
3.derece deprem bolgesinde yer almaktadir. Tasinmaz tarim arazisi vasfin1 kaybetmis olup ¢imento
fabrikasina bagli mucur ocagi olarak kullanilmaktadir.

Degerlemesi yapilan Giinisigi Mahallesi 126 numarali parsel 20.500,00 m2 yiizélgtimlii olup ¢okgen
bir sekle sahip olup topografik olarak egimli bir arazi yapisina sahiptir. Tasinmaz jeolojik olarak
3.derece deprem bolgesinde yer almaktadir. Tasinmaz tarim arazisi vasfin1 kaybetmis olup ¢imento
fabrikasina bagli mucur ocagi olarak kullanilmaktadir.

Degerlemesi yapilan Giinisig1 Mahallesi 127 numarali parsel 29.500,00 m2 yiizél¢limlii olup ¢okgen
bir sekle sahip olup topografik olarak egimli bir arazi yapisina sahiptir. Taginmaz jeolojik olarak
3.derece deprem bolgesinde yer almaktadir. Tasinmaz tarim arazisi vasfin1 kaybetmis olup ¢imento
fabrikasina bagli mucur ocagi olarak kullanilmaktadir.

Degerlemesi yapilan Giinisigi Mahallesi 135 numarali parsel 29.500,00 m2 yiizélgtimlii olup ¢okgen
bir sekle sahip olup topografik olarak egimli bir arazi yapisina sahiptir. Taginmaz jeolojik olarak
3.derece deprem bolgesinde yer almaktadir. Taginmaz tarim arazisi vasfini kaybetmis olup ¢imento
fabrikasina bagli mucur ocagi olarak kullanilmaktadir.

Degerlemesi yapilan Giinisig1 Mahallesi 136 numarali parsel 10.000,00 m2 yiizél¢imlii olup ¢okgen
bir sekle sahip olup topografik olarak egimli bir arazi yapisina sahiptir. Tasinmaz jeolojik olarak
3.derece deprem bolgesinde yer almaktadir. Tasinmaz tarim arazisi vasfin1 kaybetmis olup ¢imento
fabrikasina bagli mucur ocagi olarak kullanilmaktadir.

Degerlemesi yapilan Biiyiikkargilt Mahallesi 153 numarali parsel 20.000,00 m2 yiizol¢iimli olup
cokgen bir sekle sahip olup topografik olarak egimli bir arazi yapisina sahiptir. Taginmaz jeolojik
olarak 3.derece deprem bdlgesinde yer almaktadir. Tasinmaz tarim arazisi vasfini kaybetmis olup
cimento fabrikasina bagli mucur ocagi olarak kullanilmaktadir.

Degerlemesi yapilan Biiyiikkargili Mahallesi 154 numarali parsel 26.000,00 m2 yiizol¢iimli olup
cokgen bir sekle sahip, topografik olarak egimli bir arazi yapisina sahiptir. Tasinmaz jeolojik olarak
3.derece deprem bolgesinde yer almaktadir. Tasinmaz tarim arazisi vasfini kaybetmis olup ¢imento
fabrikasina bagli agrea alan1 olarak kullanilmaktadir.
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Degerlemesi yapilan Biiylikkargili Mahallesi 155 numarali parsel 3.700,00 m2 yiizolglimlii olup
cokgen bir sekle sahip olup topografik olarak egimsiz bir arazi yapisina sahiptir. Tasinmaz jeolojik
olarak 3.derece deprem bolgesinde yer almaktadir. Tasinmaz tarim arazisi vasfini kaybetmis olup
¢imento fabrikasina bagli mucur ocagi olarak kullanilmaktadir.

Degerlemesi yapilan Giinisigi Mahallesi 169 numarali parsel 20.000,00 m2 yiizolgtimlii olup ¢okgen
bir sekle sahip olup topografik olarak egimli bir arazi yapisina sahiptir. Taginmaz jeolojik olarak
3.derece deprem bolgesinde yer almaktadir. Tasinmaz tarim arazisi vasfin1 kaybetmis olup ¢imento
fabrikasina bagli mucur ocagi olarak kullanilmaktadir.

Degerlemesi yapilan Giinisigr Mahallesi 170 numarali parsel 7.750,00 m2 yiizolgtimlii olup ¢cokgen
bir sekle sahip olup topografik olarak egimli bir arazi yapisina sahiptir. Taginmaz jeolojik olarak
3.derece deprem bolgesinde yer almaktadir. Tasinmaz tarim arazisi vasfini kaybetmis olup ¢imento
fabrikasina bagli mucur ocagi olarak kullanilmaktadir.

Degerlemesi yapilan Giinisigi Mahallesi 198 numarali parsel 22.181,07 m2 yiizol¢limlii olup ¢cokgen
bir sekle sahip olup topografik olarak egimli bir arazi yapisina sahiptir. Taginmaz jeolojik olarak
3.derece deprem bolgesinde yer almaktadir. Tasinmaz tarim arazisi vasfin1 kaybetmis olup ¢imento
fabrikasina bagli mucur ocagi olarak kullanilmaktadir.

Degerlemesi yapilan Biiyiikkargili Mahallesi 215 numarali parsel 2.476,40 m2 yiizolgtimlii olup
cokgen bir sekle sahip olup topografik olarak egimsiz bir arazi yapisina sahiptir. Tasinmaz jeolojik
olarak 3.derece deprem bdlgesinde yer almaktadir.

Degerlemesi yapilan Biiyiikkargili Mahallesi 218 numarali parsel 18.312,53 m2 yiizolgtimli olup
cokgen bir sekle sahip olup topografik olarak egimsiz bir arazi yapisina sahiptir. Tasinmaz jeolojik
olarak 3.derece deprem bolgesinde yer almaktadir.

Degerlemesi yapilan Biiyiikkargili Mahallesi 220 numarali parsel 80.761,06 m2 yiiz6lgiimlii olup
cokgen bir sekle sahip olup topografik olarak egimsiz bir arazi yapisina sahiptir. Tasinmaz jeolojik
olarak 3.derece deprem bdlgesinde yer almaktadir.

Degerleme konusu Biiylikkargili Mahallesi 198 no.luparsel; 122.000,00 m2 yiizol¢timli, egimsiz bir
arazi yapisina sahiptir. Degerlemeye konu parsel ilizerinde degerleme tarihi itibariyle ¢imento
fabrikasina bagli olarak kullanilan 6 adet lojman binasi lojman, Lokal, Konuk Evi, Lojman Miidiir
Evi, Miidiir garaj ve misafirhane hacimlerinden olugsmaktadir.Parsel {izerinde mevcut durumda 7.499
m2 alanli yapt bulunmakta olup s6z konusu yapilarin dis cephesi akrilik boyali, i¢ mekan zeminleri
seramik kaplidir. Duvarlar ince siva lizerine plastik boyalidir. Tasinmaz iizerinde yapilar igin miisteri
istegi lizerine degerleme yapilmamis olup sadece arsa degerlemesi yapilmistir.

Degerleme konusu Biiyiikkargili Mahallesi 199 no.luparsel; 58.034,00 m2 yiizol¢iimlii, egimsiz bir
arazi yapisina sahiptir. Degerlemeye konu parsel {izerinde degerleme tarihi itibariyle 1 adet herhangi
bir resmi evraki olmayan zemin kattan olusan 600 m2 garaj yapis1 mevcuttur. Taginmaz iizerinde
yapilar i¢cin miisteri istegi lizerine degerleme yapilmamis olup sadece arsa degerlemesi yapilmistir.

Degerleme konusu Korukezen Mahallesi 484 no.lu parsel; 20.144,13 m2 yiizol¢iimli, egimsiz bir
arazi yapisina sahiptir. Degerlemeye konu parsel iizerinde degerleme tarihi itibariyle 1 adet herhangi
bir resmi evraki olmayan zemin kattan olusan 400 m2 alanli cami mevcuttur. Taginmaz iizerinde
yapilar i¢in miisteri istegi iizerine degerleme yapilmamis olup sadece arsa degerlemesi yapilmistir.
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Degerleme konusu Biiyiikkargili mahallesi 222 noluparsel; 219.366,87 m2 yiizoél¢iimlii, e§imsiz bir
arazi yapisia sahiptir. Tasinmaz kuzey cephesinde bulunan Sanliurfa Adiyaman karayoluna, bati
cephesinde bulunan agiksu caddesine, diger cephelerde ise komsu parsellere cephesi bulunmaktadir.
Parsel {izerinde halihazirda faal sanayi tesisi mevcuttur. Parsel {izerinde idari bina, isletme ve idare
binasi, yemekhane, yatakhane, 3 adet ambar, atolye, hidrolik odasi, 2 adet kirici iinitesi, siv1 tesisat
odasi, ¢imento degirmeni, farin degirmeni, giivenlik kuliibesi, kantar odasi, aritma tesisi, yangin
hidrofor odasi, bakim atolyesi, tesisat odasi, 2 adet kompresor odasi, paketleme iinitesi, paketleme
silosu, On 1sitict kulesi, 1sitict kulesi, ¢imento fabrikasi ekipmanlar1 yapilar1 bulunmaktadir. Parsel
tizerinde mevcut durumda 65.387 m2 alanli yap1 bulunmaktadir. S6z konusu parsel iizerinde bulunan
yapilardan idari bina, isletme ve idare binasi, yemekhane, yatakhane, atdlye ve ambar yapilar1 harici
diger yapilara ait proje bulunmamaktadir. Parsel ¢evresi bahge duvari ile ¢evrili olup; Parsel alani
disinda kalan alanlarin saha betonu yapilmistir. Fabrikanin girisi Sanlurfa Adiyaman karayolu
tizerinden saglanmaktadir. Tesis girisi slirgiilii demir dograma kapt ile kontrollii olarak
saglanmaktadir. Parsel etrafi beton duvar iizeri tel orgii ile ¢evrilidir. Tesis igerisinde tiim alt yapi
olanaklar1 (Elektrik, su telefon) mevcut olup halihazirda kullanilir durumdadir.Tasinmaz {izerinde
yapilar i¢in miisteri istegi lizerine degerleme yapilmamis olup sadece arsa degerlemesi yapilmustir.

5.1.2 Bagimsiz Béliimlere iliskin Bilgiler

Degerleme konusu taginmazlarana tasinmaz niteliginde olup herhangi bir kat irtifaki bulunmamakta,
bagimsiz boliim igermemektedir.

5.2 Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyla Hangi Amacla Kullanildig,
Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi Bir Yap: Bulunup
Bulunmadig: ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi Amacla Kullanildig1 Hakkinda Bilgi

Tasinmazlarin tapu nitelikleri ve mevcut kullanim sekli agagida tablo halinde verilmistir.

EK-1: Limak Cimento San ve Tic A.S. / Sanhurfa Subesi Aktifinde bulunan Arazi ve Arsa Tapu Listesi
S.NO MAHALLE KOY TAPU KAYDI CINSi | PARSEL NO | YUZOLCUMU(M2) KULLANIMI

1 | BUYUK KARGILI-B.SULUKLU TARLA 55 60.000,00 HAM MADDE ALANI
2 | BUYUK KARGILI-B.SULUKLU TARLA 61 13.900,00 HAM MADDE ALANI
3 | BUYUK KARGILI-B.SULUKLU TARLA 62 14.000,00 HAM MADDE ALANI
4 | BUYUK KARGILI-B.SULUKLU TARLA 109 7.300,00 HAM MADDE ALANI
5 | BUYUK KARGILI-B.SULUKLU TARLA 110 12.800,00 HAM MADDE ALANI
6 | BUYUK KARGILI-B.SULUKLU TARLA 111 22.300,00 HAM MADDE ALANI
7 | BUYUK KARGILI-B.SULUKLU TARLA 120 17.100,00 HAM MADDE ALANI
8 | BUYUK KARGILI-B.SULUKLU TARLA 121 10.700,00 HAM MADDE ALANI
9 | GUNISIGI-KOCABAG TARLA 125 7.000,00 HAM MADDE ALANI
10 | GUNISIGI-KOCABAG TARLA 126 20.500,00 HAM MADDE ALANI
11 | GONISIGI-DUZMIR TARLA 127 29.500,00 HAM MADDE ALANI
12 | GUNISIGI-KOCABAG TARLA 135 29.500,00 HAM MADDE ALANI
13 | GUNISIGI-KOCABAG TARLA 136 10.000,00 HAM MADDE ALANI
14 | BUYUK KARGILI-B.SULUKLU TARLA 153 20.000,00 HAM MADDE ALANI
15 | BUYUK KARGILI-B.SULUKLU TARLA 154 26.000,00 HAM MADDE ALANI
16 | BUYUK KARGILI-B.SULUKLU TARLA 155 3.700,00 YOL VE BOS ARAZI
17 | GUNISIGI-GUNISIK TARLA 169 20.000,00 HAM MADDE ALANI
18 | GUNISIGI-GUNISIK TARLA 170 7.750,00 HAM MADDE ALANI
19 | BUYUK KARGILI-B.KARGILI TARLA 198 122.000,00 FABRIKA LOJMAN ALANI
20 | BUYUK KARGILI-B.KARGILI TARLA 199 58.034,00 ZEYTINLIK
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21 | GONISIGI TARLA 198 22.181,07 HAM MADDE ALANI
22 | BUYUK KARGILI ARSA 215 2.476,40 FABRIKA ALANI

23 | BUYUK KARGILI TARLA 220 80.761,06 FABRIKA ALANI

24 | BUYUK KARGILI TARLA 218 18.312,53 ZEYTINLIK

25 | BUYUK KARGILI ARSA 222 219.366,87 FABRIKA ALANI

26 | KORUKEZEN TARIM ATARLARAZISI 484 20.144,13 FABRIKA ALANI

5.3 Varsa Mevcut Yapiyla Veya Insaati Devam Eden Projeyle Ilgili Tespit Edilen
Ruhsata Aykir1 Durumlara iliskin Bilgiler
Degerleme konusu tasinmazlar smirlarinda ruhsat disi yapilmis bazi yapi ve miistemilatlar yer

almaktadir. Ancak tasinmazlar i¢in miisteri istegi ilizerine tasinmaz lizerinde yer alan yapilar
degerlemede dikkate alinmamustir.

5.4 Ruhsat Ahnms Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih Imar Kanununun
21.Maddesi kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasim Gerektirir Degisiklikler Olup
Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlarda ruhsat dist yapilmig boliimlerin  yeniden ruhsatlandirilmasi

konusunda ilgili resmi kurumlarda yapilan goriismelere gore; giincel ¢ap belgesinin alinarak proje
mielliflerince gerekli projelendirme c¢alismasinin ve ruhsat bagvurusunun yapilmasi gerektigi,
konunun ancak gerekli ¢alismalarin yapilmasi durumunda degerlendirilebilecegi bilgisi alinmustir.

6 DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN YONTEMLER,
VARSAYIMLAR VE NEDENLERI

6.1 Pazar Yaklasim
Bu karsilastirmali yaklagim benzer veya ikame miilklerin satigini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir

ve karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdirini yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan bir miilk,
acik piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla karsilastirilir. Istenen fiyatlar ve verilen
tekliflerde dikkate alinabilir.

Bu yontemde, mevcut pazar bilgilerinden ve bolgede faaliyet gosteren emlak firmalari ile yapilan
goriismelerden faydalanilmakta; bolgede yakin donemde satilik ve kiralik olarak pazara cikarilmig
benzer gayrimenkuller dikkate alinarak, Pazar degerini etkileyebilecek konum, biiyiiklikk, imar
durumu ve fiziksel Ozellikler gibi kriterler cergevesinde fiyat ayarlamasi yapilmakta ve konu
taginmazlar i¢in deger belirlenmektedir.

6.2 Gelir Yaklasim
Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarmin tek bir cari degere

donustiirtilmest ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklagiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akiglarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinkii degerine dayanilarak tespit edilir.

Gelir yaklagiminin temelini, yatirimcilarin yatirnmlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri ve bu
getirinin yatirima iligkin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli goriilmesi teskil eder.

Genel olarak yatirnmcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “cesitlendirmeyle giderilemeyen
risk” olarak da bilinir) i¢in ek getiri elde etmeleri beklenir.

Gelir Yaklasimi Yontemleri

Gelir yaklasimiin ¢ok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklasimi kapsamindaki
yontemler fiilen gelecekteki nakit tutarlarin bugiinkii degere indirgenmesine dayanmaktadir.
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Indirgenmis Nakit Akislar1 (INA) Yéntemi

Bu karsilagtirmali yaklagim degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve
indirgeme yontemi ile deger tahmini yapar. Indirgeme, gelir tutarin1 deger tahminine ceviren gelir
(genellikle net gelir rakami) ve tamimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya Iskonto
Oran1 yada her ikisini de dikkate alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yiiksek
yatirim getirisini saglayan gelir akisinin bizi en olasi deger rakamina gotiirecegini sdyler.

6.3 Maliyet Yaklasim

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z
konusu olmadikga, belli bir varlik i¢in, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun,
kendisine esit faydaya sahip bagka bir varlig1 elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi
ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu
yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden {iretim maliyetinin hesaplanmas1 ve
fiziksel bozulma ve diger bigimlerde gerceklesen tiim yipranma paylarinin diisiilmesi suretiyle
gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir.

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasimadénemli ve/veya
anlamli agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

a) Katilmcilarin degerleme konusu varlikla 6nemli Olgiide aynmi faydaya sahip bir varligi asal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katilimcilar: degerleme konusu varlig: bir
an evvel kullanabilmeleri i¢in 6nemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklar1 kadar,
kisa bir siirede yeniden olusturulabilmesi,

b) Varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgii niteliginin gelir yaklagimini veya
pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi,

¢) Kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde oldugu gibi ikame maliyetine
dayanmasi.

6.4 Uygun Gériilen Degerleme Yontemlerinin Se¢ilmesinin Nedenleri

Degerleme konusu taginmazlarin degerlemesinde kullanim niteligi ve biiyiikliigi itibariyle benzer
nitelikte satilik tasinmaz emsali bulunamamistir.Konu taginmazlarin deger tespitinde Pazar yaklagimi
ve maliyet yaklagimi birlikte kullanilmistir. Bunun i¢in tasinmazlarin yakin ¢evresindeki satilik arsa
emsalleri tespit edilmistir. Yakin ¢evresindeki arsa emsalleri incelenmis, bolge temsilcileri ve ilgili
idarelerden alinan bilgiler emsal veri olarak degerlendirilmis, Buna gore degerleme konusu
taginmazlarin arsa degerine Pazar yaklagimina gore ulagilmistir, parseller tizerindeki yapilarla beraber
maliyet yaklagimi yontemine gore degerlendirilmistir.

6.5 Gayrimenkuliin Degerini Olumlu/Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Gayrimenkullerindegerini etkileyen olumlu faktorler:
e Parsel sinirlarina dogrudan ulagim imkaninin bulunmasi
e Tasinmazlarin ana ulagim aklar1 ve baglant1 noktalarina yakin konumda yer almasi
e Yapil parsellerde ruhsatli-iskanli binalarin bulunmasi

Gayrimenkullerin degerini etkileyen olumsuz faktorler:
e Kisith bir alici portfGyiine hitap etmesi
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¢ Diinyada ve Tiirkiye’de ekonomide durgunluk, kredi faiz oranlar1 ve doviz kurlarindaki

dalgalanma

e Ekonomik durgunluga bagl olarak gayrimenkul sektoriiniin de duraganlagsmasi
e 198 Parselin bir boliimiiniin kamulastirilacak olmasi
e 154 ve 155 Parselin bir kisminin yol alanlarinda kalmasi

6.6 PazarYaklasimina Gore Degerleme Analizi
Pazar yaklagimi yontemi tasinmazlarin degerlemesinde kullanilmistir. Konu yontemde bolgeden temin

edilen edilen satilik arsa emsalleri, bolge temsilcilerinden ve ilgili idarelerden edinilen bilgilerden
hareketle arsa deger tespit ¢alismasi yapilmustir.

6.6.1 DegerlemedeEsas Alinan Emsal Veriler ve Bu Verilerin Kaynagina iliskin Bilgiler

Emsal-1

Degerleme konusu tasinmazlarm bulundugu bdlgede, Biiyiik Kargili Mahallesi 226 parselde
konumlu,5.000 m2 alana sahip ana yola yakin konumda tarla emlak ofisinden 2.300.000 TL bedelle
pazarlikli olarak satiliktir.(460,00TL/m?)

Safnur Gayrimenkul: 0544 494 10 36

Emsal-2

Degerleme konusu taginmazlarin bulundugu bolgede, Gilinigtk Mahallesi 38 parselde
konumlu,5.000 m2 alana sahip Adiyaman yoluna sifir konumda tarla emlak ofisinden 6.550.000
TL bedelle pazarlikli olarak satiliktir.(1.310,00TL/m?)

Yasin Batan Gayrimenkul: 0532 462 93 16

Emsal-3

Degerleme konusu taginmazlarin bulundugu bolgede, Gilinigtk Mahallesi 54 parselde
konumlu,10.000 m2 alana sahip tarla sahibinden 10.000.000 TL bedelle pazarlikli olarak satiliktir.
(1.000,00TL/m?) Samet Ciftei: 0541 430 69 08

Emsal-4

Degerleme konusu taginmazlarin bulundugu bélgede, Korukezen Mahallesi 493 parselde
konumlu,16.300 m2 alana sahip tarla emlak ofisinden 8.150.000 TL bedelle pazarlikli olarak
satiliktir.(500,00TL/m?) Osman Sunay Emlak: 0542 232 86 16

Emsal-5

Degerleme konusu taginmazlarin bulundugu bolgede, Korukezen Mahallesinde konumlu,42.000
m2 alana sahip tarla sahibinden 28.800.000 TL bedelle pazarlikli olarak satiliktir.(686,00TL/m?)
Omer Alpay: 0537 425 66 91

Emsal-6

Degerleme konusu taginmazlarin bulundugu bolgede, Yarimtepe Mahallesinde 201 parselde
konumlu,4.700 m2 alana sahip tarla sahibinden 3.995.000 TL bedelle pazarlikli olarak
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satiliktir.(850,00TL/m?)Fuat Ay: 0554 124 75 73

Degerleme konusu taginmazlarin bulundugu bolgede, Yarimtepe Mahallesinde 500 parselde
Emsal-7 | konumlu,31.815 m2 alana sahip tarla emlak ofisinden 23.000.000 TL bedelle pazarlikli olarak
satiliktir.(723,00TL/m?) Kaytan Emlak ve Gayrimenkul: 0541 622 22 62

6.6.2 Emsallerin Secilme Nedenlerine iliskin A¢iklama:

Degerleme calismasinda yukarida verilen emsaller incelenmis, emsaller tasinmazlarin degerlemesine
emsal teskil edecek sekilde yorumlanmistir. Emsal veriler Oncelikle degerleme konusu taginmaza
yakinlig1 sebebiyle tercih edilmistir. Emsallerin taginmazlar ile benzer imar 6zelliklerinde olmasi ve
benzer imar haklarina sahip olmasi gibi 6zelliklerine dikkat edilmis, emsaller bu ¢ergevede segilmis ve
yorumlanmustir.

6.6.3 Emsal ve Serefiyelendirme/Diizeltme Aciklamalar:

Degerleme konusu tasinmazlarin yerinde yapilan incelemeler, resmi kurumlardan alinan veriler ve
miisteri tarafindan tarafimiza temin edilen belgeler raporun ilgili boliimlerinde sunulmustur. Konu
tasinmazlarin bulundugu bolgede yapilan incelemeler, bolge emlak temsilcileri ile yapilan
goriismelerden edinilen bilgiler ve konu taginmazlarin bulundugu c¢evredeki satilik emsal veriler
incelenerek tasmmmazlar i¢in degerleme c¢alismasi yapilmistir. Bolgede yapilan incelemelerde
tasinmazlar ile benzer imar 6zelliklerine sahip satilik emsal verilerin oldugu tespit edilmistir. Konu
emsal veriler incelenerek degerleme konusu tasinmazlar i¢in pazar yaklasimi degerleme yontemine
gore degerleme yapilmistir. Taginmazlarin piyasa degerleri emsal veriler esas alinarak belirlenmis olup
taginmazlarin emsal verilerine gore durumunu ortaya koymak i¢cin emsal Serefiyelendirme hesaplari
yapilmistir. Sanayi imarli parseller igin emsal veriler 222 Parsele gore serefiyelendirilmis olup diger
tasinmazlar 61 parsele gore serefiyelendirilmistir.Degisken olarak; pazarlik payi, konum serefiyesi,
alan biiylikligi, imar durumu, ulasim olanagi belirlenmistir. Buna gére emsal analiz tablosu asagidaki
gibidir.

Sanayi Parselleri Emsal Analizi;

A A Ei |
An Emsal Igin Pazarlik Payi Alan Imar . msa .
Emsal Igin . ", Pazarlik Konum e et e . . Duzeltmesi
Tasinmazlar " . Istenen Birim Uygulanmis .. Biyuklugi Imar Durumu Uygulama |Ulasim Olanagi
Istenen Deger Deger Payi Birim Deger Serefiyesi serefiyesi EHigmes Uygulanmig
8 8 U & Birim Deger
Sanayi Alani, E:0.30,
222 Parsel 219,366.87 mz| HmaxiYapmnin Teknolojik Yapiimis Yiksek
Sanhurfa- Ozelliklerine Gore
Adiyaman Yolu Belirlenecektir.
EMSAL 1 OZELLKLERL | 5 300,000.00TL | 460.00TL |—2r {414,007 . 200090 m L Tore Pk ST
EMSAL 1 DUZELTMESI 10% -3% -20% 10% 5% -5%
EMSALZO}ELLIKLERI- 6,550,000.00TL | 1,310.00TL Var 1,179.00TL Yiiksek 5,000.00 mi Tarla Tarla Disuk 707.40 TL
EMSAL 2 DUZELTMESI 10% -10% -20% 10% 5% -25%
EMSAL 3 OSELLIKLER[ 10,000,000.00 TL| 1,000.00 TL Var 900.00 TL Yiksek 10,000.00 m: Tarla Tarla Diisiik 648.00 TL
EMSAL 3 DUZELTMESI 10% -3% -15% 10% 5% -25%
EMSAL4OEELLIKLERI. 8,150,000.00 TL 500.00 TL Var 450.00 TL Diisiik 16,300.00 m: Tarla Tarla Disik 472.50 TL
EMSAL 4 DUZELTMESI 10% 5% -10% 10% 5% -5%
EMSAL 5 OEELLIKLERI. 28,800,000.00TL|  685.71 7L Var 617.14TL Dusiik 42,000.00 m Tarla Tarla Dusiik 617.14 TL
EMSAL 5 DUZELTMESI 10% 5% -5% 10% 5% -15%
EMSALGO;ELLIKLERI' 3,995,000.00 TL 850.00 TL Var 765.00 TL Diisiik 4,700.00 m Tarla Tarla Disik 650.25 TL
EMSAL 6 DUZELTMESI 10% 5% -20% 10% 5% -15%
EMSAL 7 OzELLIKLERI. 23,000,000.00 TL 722.93TL Var 650.64 TL Diisiik 31,815.00 m Tarla Tarla Duisuik 650.64 TL
EMSAL 7 DUZELTMESI 10% 5% -5% 10% 5% -15%
EMSAL DUZELTMESI UYGULANMIS$ ORTALAMA ARSA BIRIM DEGERI| 586.59 TL
YUVARLATILMIS ORTALAMA ARSA BiRiM DEGERI| 585.00 TL
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Tarla Imarh Parsellerin Emsal Analizi;
. A Emsal
. Emsal igin Pazarlik Payi Alan Imar . .
Emsal Igin . o Pazarlik Konum R B . Diizeltmesi
Tasinmazlar A . Istenen Birim Uygulanmis . Buyukluga Imar Durumu Uygulama [Ulasim Olanagi
Istenen Deger N Payi L N Serefiyesi A Uygulanmis
Deger Birim Deger Serefiyesi Calismasi . .
Birim Deger
1/100.000 Olgekli Cevre
61 Parsel Sanlurfa- 13.900,00 Diizeni Planinda "Sanayi" Yapilmamis Yuksek
Adiyaman Yolu Lejantinda Kalmaktadir.
EMSAL 1 O}ELLIKLERI 2,300,000.00 TL 460.00 TL Var 414.00 TL Dusiik 5,000.00 m Tarla Tarla Dusiik 6210 TL
EMSAL 1 DUZELTMESIi 10% -35% -5% -5% 0% -40%
EMSALZO;ELLIKLERI' 6,550,000.00 TL 1,310.00TL Var 1,179.00 TL Yiiksek 5,000.00 m Tarla Tarla Dusuk 176.85 TL
EMSAL 2 DUZELTMESI 10% -35% -5% -5% 0% -40%
EMSAL 3 OZELLKLERL  10,000,000.00 T | 1,000.00TL |—2{ 900,00 TL Yksek 1 10,00000m fare T Pk B EIL
EMSAL 3 DUZELTMESI 10% -35% -3% -5% 0% -40%
EMSAL40§ELLIKLERI_ 8,150,000.00 TL 500.00 TL Var 450.00 TL Dusiik 16,300.00 m Tarla Tarla Dusiik 90.00 TL
EMSAL 4 DUZELTMESI 10% -35% 0% -5% 0% -40%
EMSAL 5 5§ELLIKLERI. 28,800,000.00TL|  685.71TL Var 617.14TL Diisiik 42,000.00 m Tarla Tarla Diisiik 15429 TL
EMSAL 5 DUZELTMESI 10% -35% 5% -5% 0% -40%
EMSALGO%ELLIKLERI. 3,995,000.00 TL 850.00 TL Var 765.00 TL Duisiik 4,700.00 m Tarla Tarla Diistik 114.75 7L
EMSAL 6 DUZELTMESI 10% -35% -5% -5% 0% -40%
EMSAL 7 OEELLIKLERI. 23,000,00000TL| 722,93 7L Var 650.64 TL Dusiik 31,815.00 m Tarla Tarla Duisuk 162.66TL
EMSAL 7 DUZELTMESI 10% -35% 5% -5% 0% -40%
EMSAL DUZELTMESI UYGULANMIS ORTALAMA ARSA BiRiM DEGERi| 130.52 TL
YUVARLATILMIS ORTALAMA ARSA BiRiM DEGERI| 130.00 TL

Tasinmaz emsallerin 6zelliklerine gore serefiyelendirilerek ve pazarlik payr olup olmamasina gore

emsal diizeltmesi uygulanarak birim degerlere ulagilmis, birim degerlerin ortalamasi alinmis olup konu
sanayi imarli tasinmaz igin m°birim deger 585-TL hesaplanmus, tarla imarli tasinmaz igin m2birim

deger 130-TL hesaplanmis buna gore degerleme hesaplar1 yapilmistir.

6.6.4 Arsa Deger Hesabi

Ustteki agiklamalar cergevesinde tasmnmazlarin arsa degerleme analiz tablosu asagidaki sekilde

diizenlenmistir.

TASINMAZ DEGERLEME TABLOSU

MAHALLE
/ KOY

PARSEL

GUNCEL
ARSA ALANI

MALIK

HIiSSE
PAY

HiSSE
PAYDA

ARSA
BIRIM
DEGER

ARSA DEGER
TOPLAMI

LIMAK
HiSSESINE
DUSEN
YUZOLCUMU
or)

LIMAK HISSESINE
DUSEN DEGER

B.Kargili

55

60,000.00m?

LIMAK
CIMENTO
SAN VE TiC
AS.

130 TL

7,800,000.00TL

60,000.00m*

7,800,000.00TL

B.Kargili

61

13,900.00m*

LIMAK
CIMENTO
SAN VE TiC
AS.

130 TL

1,807,000.00TL

13,900.00m*

1,807,000.00TL

B.Kargih

62

14,000.00m*

LIMAK
CIMENTO
SAN VE TiC
AS.

130 TL

1,820,000.00TL

14,000.00m*

1,820,000.00TL

B.Kargih

109

7,300.00m*

LIMAK
CIMENTO
SAN VE TiC
AS.

130 TL

949,000.00TL

7,300.00m*

949,000.00TL

B.Kargih

110

12,800.00m*

LIMAK
CIMENTO
SAN VE TiC
AS.

130 TL

1,664,000.00TL

12,800.00m*

1,664,000.00TL

B.Kargil

111

22,300.00m?

LIMAK
CIMENTO
SAN VE TiC
AS.

130 TL

2,899,000.00TL

22,300.00m?

2,899,000.00TL

B.Kargil

120

17,100.00m*

LIMAK
CIMENTO
SAN VE TiC
AS.

130 TL

2,223,000.00TL

17,100.00m?

2,223,000.00TL

B.Kargil

121

10,700.00m?

LIMAK
CIMENTO
SAN VE TiC
AS.

130 TL

1,391,000.00TL

10,700.00m?

1,391,000.00TL
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B.Kargil

153

20,000.00m?

LIMAK
CIMENTO
SAN VE TiC
AS.

1 1 130 TL

2,600,000.00TL

20,000.00m*

2,600,000.00TL

B.Kargili

154

26,000.00m*

LIMAK
CIMENTO
SAN VE TiC
AS.

1 1 130 TL

3,380,000.00TL

26,000.00m*

3,380,000.00TL

B.Kargili

155

3,700.00m*

LIMAK
CIMENTO
SAN VE TiC
AS.

1 1 130 TL

481,000.00TL

3,700.00m*

481,000.00TL

B.Kargili

198

122,000.00m*

LIMAK
CIMENTO
SAN VE TIiC
AS.

1 1 325TL

39,650,000.00TL

122,000.00m*

39,650,000.00TL

B.Kargil

199

58,034.00m*

LIMAK
CIMENTO
SAN VE TiC
AS.

1 1 325TL

18,861,050.00TL

58,034.00m?

18,861,050.00TL

B.Kargil

215

2,476.40m?

LIMAK
CIMENTO
SAN VE TiC
AS.

1 1 325TL

804,830.00TL

2,476.40m?

804,830.00TL

B.Kargil

218

18,312.53m*

LIMAK
CIMENTO
SAN VE TiC
AS.

1 1 585 TL

10,712,830.05TL

18,312.53m*

10,712,830.05TL

B.Kargil

220

80,761.06m*

LIMAK
CIMENTO
SAN VE TIC
AS.

1 1 585 TL

47,245,220.10TL

80,761.06m*

47,245,220.10TL

B.Kargil

222

219,366.87m*

LIMAK
CIMENTO
SAN VE TIC
AS.

1 1 585 TL

128,329,618.95TL

219,366.87m*

128,329,618.95TL

Giimsi

125

7,000.00m*

LIMAK
CIMENTO
SAN VE TIC
A.S.

1 1 130 TL

910,000.00TL

7,000.00m*

910,000.00TL

Giinigi

126

20,500.00m*

LIMAK
CIMENTO
SAN VE TiC
AS.

1 1 130 TL

2,665,000.00TL

20,500.00m*

2,665,000.00TL

Giimgi

127

29,500.00m*

LIMAK
CIMENTO
SAN VE TiC
AS.

1 1 130 TL

3,835,000.00TL

29,500.00m*

3,835,000.00TL

Giinisigt

135

29,500.00m*

LIMAK
CIMENTO
SAN VE TiC
AS.

1 1 130 TL

3,835,000.00TL

29,500.00m*

3,835,000.00TL

Giinisig

136

10,000.00m*

LIMAK
CIMENTO
SAN VE TiC
AS.

1 1 130 TL

1,300,000.00TL

10,000.00m*

1,300,000.00TL

Giinisigt

169

20,000.00m*

LIMAK
CIMENTO
SAN VE TiC
AS.

1 1 130 TL

2,600,000.00TL

20,000.00m*

2,600,000.00TL

Giimsi

170

7,750.00m*

LIMAK
CIMENTO
SAN VE TiC
AS.

1 1 130 TL

1,007,500.00TL

7,750.00m*

1,007,500.00TL

Giimsi

198

22,181.07m?

LIMAK
CIMENTO
SAN VE TiC
AS.

1 1 130 TL

2,883,539.10TL

22,181.07m?

2,883,539.10TL

Korukezen

484

20,144.13m?

LIMAK
CIMENTO
SAN VE TiC
AS.

1 1 585 TL

11,784,316.05TL

20,144.13m?

11,784,316.05TL

Limak Hissesine Diisen Toplam Ekspertiz Degeri

303,437,904.25TL
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6.6.5 Bilgi Amach Gecmis Yillar Deger Hesab1
Miisteri talebi dogrultusunda tasinmazlarin ge¢mis donemlerine iliskin degerleme c¢alismasi da
yapilmis olup hesaplanan piyasa degerleri asagidaki tabloda verilmistir. Taginmazlarin gegmis donem
piyasa degerleri ayn1 donemlerde bdlgede yapilan ekspertiz caligmalar1 kapsaminda derlenen emsal
verilerden hareketle hesaplanmistir. Konu emsal veriler rapor ekinde tablolar halinde sunulmustur.

e Aralik 2019 Piyasa Deger Analiz Tablosu

Sayfa |39

ARALIK 2019 TASINMAZ DEGERLEME TABLOSU

LiMAK

MAHALLE GUNCEL ARSA | HISSE | HISSE I?i'l-\’lsilf\/l ARSA DEGER HISSESINE D‘;}%ﬂgggﬁlgg)
/KOY | PARSEL ALANI PAY |PAYDA| [ rare TOPLAMI . DUSEN_ (KDV Hari¢)
YUZOLCUMU (m?)
B Kargih 55 60.000,00m? 1 1 40TL 2.400.000,00TL 60.000,00m? 2.400.000,00TL
B Kargilt 61 13.900,00m? 1 1 40TL 556.000,00TL 13.900,00m? 556.000,00TL
B Kargih 62 14.000,00m? 1 1 50 TL 700.000,00TL 14.000,00m? 700.000,00TL
B Kargil 109 7.300,00m? 1 1 40TL 292.000,00TL 7.300,00m? 292.000,00TL
B Kargil 110 12.800,00m 1 1 40TL 512.000,00TL 12.800,00m? 512.000,00TL
B Kargih 111 22.300,00m? 1 1 40TL 892.000,00TL 22.300,00m? 892.000,00TL
B Kargih 120 17.100,00m? 1 1 40TL 684.000,00TL 17.100,00m? 684.000,00TL
B Kargih 121 10.700,00m? 1 1 40TL 428.000,00TL 10.700,00m? 428.000,00TL
B Kargil 153 20.000,00m? 1 1 40TL 800.000,00TL 20.000,00m? 800.000,00TL
B Kargil 154 26.000,00m? 1 1 40TL 1.040.000,00TL 26.000,00m? 1.040.000,00TL
B Kargih 155 3.700,00m? 1 1 50 TL 185.000,00TL 3.700,00m? 185.000,00TL
B Kargih 198 122.000,00m? 1 1 40TL 4.880.000,00TL 122.000,00m? 4.880.000,00TL
B Kargil 199 58.034,00m? 1 1 125TL 7.254.250,00TL 58.034,00m? 7.254.250,00TL
B Kargil 215 2.476,40m? 1 1 130 TL 321.932,00TL 2.476,40m? 321.932,00TL
B Kargih 218 18.312,53m? 1 1 35 TL 640.938,55TL 18.312,53m? 640.938,55TL
B Kargih 220 80.761,06m? 1 1 60 TL 4.845.663,60TL 80.761,06m? 4.845.663,60TL
B.Kargih 222 219.366,87m? 1 1 125TL | 27.420.858,75TL 219.366,87m? 27.420.858,75TL
Giinisig1 125 7.000,00m? 1 1 30TL 210.000,00TL 7.000,00m? 210.000,00TL
Giinisig1 126 20.500,00m? 1 1 30TL 615.000,00TL 20.500,00m? 615.000,00TL
Giinisig1 127 29.500,00m 1 1 30TL 885.000,00TL 29.500,00m? 885.000,00TL
Giinisigs 135 29.500,00m? 1 1 30TL 885.000,00TL 29.500,00m? 885.000,00TL
Giinisigs 136 10.000,00m? 1 1 30TL 300.000,00TL 10.000,00m? 300.000,00TL
Giinisig1 169 20.000,00m 1 1 30TL 600.000,00TL 20.000,00m? 600.000,00TL
Giinisig1 170 7.750,00m? 1 1 35 TL 271.250,00TL 7.750,00m? 271.250,00TL
Giinisigs 198 22.181,07m? 1 1 60 TL 1.330.864,20TL 22.181,07m? 1.330.864,20TL
Korukezen 484 20.144,13m? 1 1 125 TL 2518.016,25TL 20.144,13m? 2518.016,25TL

Limak Hissesine Diisen Toplam Ekspertiz Degeri

61.467.773,35TL
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e Aralik 2020 Piyasa Deger Analiz Tablosu
ARALIK 2020 TASINMAZ DEGERLEME TABLOSU
MAHALLE/ | o oco | GUNCEL | HissE | missE | SRS | ARsA DEGER LiMAI;%'sjE;ESiNE LIMAK HiSSESINE
KOY ARSAALANI | PAY | PAYDA | poort TOPLAMI YUZOLCUMU (i) | PUSEN DEGER (2020)
B.Kargili 55 60.000,00m? 1 1 45TL 2.700.000,00TL 60.000,00m? 2.700.000,00TL
B.Kargili 61 13.900,00m? 1 1 45TL 625.500,00TL 13.900,00m2 625.500,00TL
B.Kargili 62 14.000,00m? 1 1 55 TL 770.000,00TL 14.000,00m2 770.000,00TL
B.Kargili 109 7.300,00m? 1 1 45TL 328.500,00TL 7.300,00m? 328.500,00TL
B.Kargili 110 12.800,00m? 1 1 45TL 576.000,00TL 12.800,00m2 576.000,00TL
B.Kargili 111 22.300,00m? 1 1 45TL 1.003.500,00TL 22.300,00m? 1.003.500,00TL
B.Kargili 120 17.100,00m? 1 1 45TL 769.500,00TL 17.100,00m? 769.500,00TL
B.Kargili 121 10.700,00m? 1 1 45TL 481.500,00TL 10.700,00m? 481.500,00TL
B.Kargili 153 20.000,00m? 1 1 45TL 900.000,00TL 20.000,00m? 900.000,00TL
B.Kargili 154 26.000,00m? 1 1 45TL 1.170.000,00TL 26.000,00m? 1.170.000,00TL
B.Kargili 155 3.700,00m? 1 1 55 TL 203.500,00TL 3.700,00m? 203.500,00TL
B.Kargili 198 122.000,00m? 1 1 45TL 5.490.000,00TL 122.000,00m? 5.490.000,00TL
B.Kargili 199 58.034,00m? 1 1 130TL | 7.544.420,00TL 58.034,00m? 7.544.420,00TL
B.Kargili 215 2.476,40m? 1 1 130 TL 321.932,00TL 2.476,40m? 321.932,00TL
B.Kargili 218 18.312,53m? 1 1 70TL 1.281.877,10TL 18.312,53m? 1.281.877,10TL
B.Kargilt 220 80.761,06m 1 1 70TL 5.653.274,20TL 80.761,06m 5.653.274,20TL
B.Kargilt 222 | 219.366,87m? 1 1 135TL | 29.614.527,45TL 219.366,87m? 29.614.527,45TL
Giimgi 125 7.000,00m? 1 1 35TL 245.000,00TL 7.000,00m? 245.000,00TL
Giimgi 126 20.500,00m? 1 1 35TL 717.500,00TL 20.500,00m? 717.500,00TL
Giimgi 127 29.500,00m? 1 1 35TL 1.032.500,00TL 29.500,00m? 1.032.500,00TL
Giimgi 135 29.500,00m? 1 1 35TL 1.032.500,00TL 29.500,00m? 1.032.500,00TL
Giimgi 136 10.000,00m? 1 1 35TL 350.000,00TL 10.000,00m? 350.000,00TL
Giimgi 169 20.000,00m? 1 1 35TL 700.000,00TL 20.000,00m? 700.000,00TL
Giimgi 170 7.750,00m? 1 1 40TL 310.000,00TL 7.750,00m? 310.000,00TL
Giimigi 198 22.181,07m? 1 1 45TL 998.148,15TL 22.181,07m? 998.148,15TL
Korukezen 484 20.144,13m? 1 1 135TL | 2719.457,55TL 20.144,13m? 2.719.457,55TL
Limak Hissesine Diisen Toplam Ekspertiz Degeri| 67.539.136,45TL
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e Aralik 2021 Piyasa Deger Analiz Tablosu
ARALIK 2021 TASINMAZ DEGERLEME TABLOSU :
LIMAK .
ALANI DEGER YUZOLCUMU (2021)
(m?)
B.Kargil 55 60.000,00m? 1 1 50 TL 3.000.000,00TL 60.000,00m? 3.000.000,00TL
B.Kargili 61 13.900,00m? 1 1 50 TL 695.000,00TL 13.900,00m? 695.000,00TL
B.Kargili 62 14.000,00m? 1 1 55 TL 770.000,00TL 14.000,00m> 770.000,00TL
B.Kargili 109 7.300,00m? 1 1 80 TL 584.000,00TL 7.300,00m? 584.000,00TL
B.Kargili 110 12.800,00m? 1 1 80 TL 1.024.000,00TL 12.800,00m? 1.024.000,00TL
B.Kargili 111 22.300,00m? 1 1 80 TL 1.784.000,00TL 22.300,00m? 1.784.000,00TL
B.Kargili 120 17.100,00m? 1 1 80 TL 1.368.000,00TL 17.100,00m? 1.368.000,00TL
B.Kargili 121 10.700,00m? 1 1 80 TL 856.000,00TL 10.700,00m? 856.000,00TL
B.Kargili 153 20.000,00m? 1 1 50 TL 1.000.000,00TL 20.000,00m? 1.000.000,00TL
B.Kargili 154 26.000,00m? 1 1 50 TL 1.300.000,00TL 26.000,00m? 1.300.000,00TL
B.Kargili 155 3.700,00m? 1 1 80 TL 296.000,00TL 3.700,00m? 296.000,00TL
B.Kargili 198 122.000,00m* 1 1 130 TL | 15.860.000,00TL 122.000,00m* 15.860.000,00TL
B.Kargili 199 58.034,00m? 1 1 130 TL | 7.544.420,00TL 58.034,00m? 7.544.420,00TL
B.Kargili 215 2.476,40m* 1 1 130 TL 321.932,00TL 2.476,40m> 321.932,00TL
B.Kargili 218 18.312,53m? 1 1 140 TL | 2.563.754,20TL 18.312,53m? 2.563.754,20TL
B.Kargili 220 80.761,06m? 1 1 180 TL | 14.536.990,80TL 80.761,06m? 14.536.990,80TL
B.Kargili 222 219.366,87m? 1 1 180 TL | 39.486.036,60TL 219.366,87m? 39.486.036,60TL
Giinisig1 125 7.000,00m? 1 1 50 TL 350.000,00TL 7.000,00m? 350.000,00TL
Giinisig1 126 20.500,00m? 1 1 50 TL 1.025.000,00TL 20.500,00m? 1.025.000,00TL
Giinisig1 127 29.500,00m? 1 1 50 TL 1.475.000,00TL 29.500,00m? 1.475.000,00TL
Giinisig1 135 29.500,00m? 1 1 50 TL 1.475.000,00TL 29.500,00m? 1.475.000,00TL
Giinisig1 136 10.000,00m? 1 1 50 TL 500.000,00TL 10.000,00m? 500.000,00TL
Glinis1g1 169 20.000,00m? 1 1 50 TL 1.000.000,00TL 20.000,00m? 1.000.000,00TL
Glinis1g1 170 7.750,00m? 1 1 50 TL 387.500,00TL 7.750,00m? 387.500,00TL
Glinis1g81 198 22.181,07m? 1 1 60 TL 1.330.864,20TL 22.181,07m? 1.330.864,20TL
Korukezen 484 20.144,13m? 1 1 180 TL | 3.625.943,40TL 20.144,13m? 3.625.943,40TL
Limak Hissesine Diisen Toplam Ekspertiz Degeri | 104.159.441,20TL
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e Haziran 2022 Piyasa Deger Analiz Tablosu
HAZIRAN 2022 TASINMAZ DEGERLEME TABLOSU
GUNCEL | . . ARSA HIIéIS%E LIMAK YUVARLATILMIS
ALANI DEGER YUZOLCUMU (2022) DUSEN DEGER (2022)
(V)

B Kargil 55 60.000,00m* | 1 1 80TL | 4.800.000,00TL | 60.000,00m*> | 4.800.000,00TL 4.800.000,00TL
B Kargil 61 13.900,00m* | 1 1 80TL | 1.112.000,00TL | 13.900,00m*> | 1.112.000,00TL 1.112.000,00TL
B Kargil 62 14.000,00m* | 1 1 80TL | 1.120.000,00TL | 14.000,00m*> | 1.120.000,00TL 1.120.000,00TL

B.Kargil 109 7.300,00m? 1 1 80TL | 584.000,00TL 7.300,00m? 584.000,00TL 584.000,00TL
B.Kargil 110 12.800,00m* | 1 1 80TL | 1.024.00000TL | 12.800,00m*> | 1.024.000,00TL 1.024.000,00TL
B.Kargil 111 | 22300,00m* | 1 1 80TL | 1.784.000,00TL | 22.300,00m* | 1.784.000,00TL 1.784.000,00TL
B.Kargil 120 17.100,00m* | 1 1 80TL | 1.368.000,00TL | 17.100,00m* | 1.368.000,00TL 1.368.000,00TL

B.Kargil 121 10.700,00m* | 1 1 80TL | 856.000,00TL 10.700,00m* | 856.000,00TL 856.000,00TL
B.Kargili 153 | 20.000,00m* | 1 1 80TL | 1.600.000,00TL | 20.000,00m* | 1.600.000,00TL 1.600.000,00TL
B.Kargili 154 | 26.000,00m* | 1 1 80TL | 2.080.000,00TL | 26.000,00m* | 2.080.000,00TL 2.080.000,00TL

B.Kargili 155 3.700,00m? 1 1 80TL | 296.000,00TL 3.700,00m? 296.000,00TL 296.000,00TL
B.Kargil 198 | 122.000,00m* | 1 1 200 TL | 24.400.000,00TL | 122.000,00m* | 24.400.000,00TL 24.400.000,00TL
B.Kargil 199 | 58.034,00m* | 1 1 200 TL | 11.606.800,00TL | 58.034,00m* | 11.606.800,00TL 11.606.800,00TL

B.Kargili 215 2.476,40m? 1 1 200 TL | 495.280,00TL 2.476,40m 495.280,00TL 495.280,00TL
B.Kargil 218 18312,53m2 | 1 1 350 TL | 6.409.385,50TL | 18312,53m® | 6.409.385,50TL 6.409.385,50TL
B.Kargil 220 | 80.761,06m* | 1 1 350 TL |28.266.371,00TL | 80.761,06m* | 28.266.371,00TL 28.266.371,00TL
B.Kargil 222 |219366,87m* | 1 1 350 TL | 76.778.404,50TL | 219.366,87m> | 76.778.404,50TL 76.778.404,50TL

Gilnigigt 125 7.000,00m? 1 1 80TL | 560.000,00TL 7.000,00m? 560.000,00TL 560.000,00TL
Gilnigigt 126 | 20500,00m* | 1 1 80TL | 1.640.000,00TL | 20.500,00m* | 1.640.000,00TL 1.640.000,00TL
Gilnigigt 127 | 29.500,00m* | 1 1 80TL | 2.360.000,00TL | 29.500,00m* | 2.360.000,00TL 2.360.000,00TL
Gilnigigt 135 | 29.500,00m* | 1 1 80TL | 2.360.000,00TL | 29.500,00m* | 2.360.000,00TL 2.360.000,00TL

Gilnigigt 136 10.000,00m* | 1 1 80TL | 800.000,00TL 10.000,00m* | 800.000,00TL 800.000,00TL
Gilnigigt 169 | 20.000,00m* | 1 1 80TL | 1.600.000,00TL | 20.000,00m* | 1.600.000,00TL 1.600.000,00TL

Giinigigt 170 7.750,00m? 1 1 80TL | 620.000,00TL 7.750,00m? 620.000,00TL 620.000,00TL
Giinigigt 198 | 22.181,07m* | 1 1 80TL | 1.774.48560TL | 22.181,07m*> | 1.774.48560TL 1.774.485,60TL
Korukezen 484 | 201441302 | 1 1 350 TL | 7.050.44550TL | 20.144,13m* | 7.050.44550TL 7.050.445,50TL

Limak Hissesine Diisen Toplam Ekspertiz Degeri | 183.345.172,10TL
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e Aralik 2022 Piyasa Deger Analiz Tablosu
ARALIK 2022 TASINMAZ DEGERLEME TABLOSU
MAHALLE | o oo | GUNCEL | HissE | missE | AR | ARSA DEGER Limﬁt%E;ESi“ LIMAK HiSSESINE
/ KOY ARSAALANI | PAY | PAYDA | pnorn TOPLAMI | yis761.cimiU oz | PUSEN DEGER (2022)

B.Kargili 55 60.000,00m? 1 1 100TL | 6.000.000,00TL 60.000,00m* 6.000.000,00TL

B Kargili 61 13.900,00m? 1 1 100TL | 1.390.000,00TL 13.900,00m? 1.390.000,00TL

B Kargili 62 14.000,00m? 1 1 100TL | 1.400.000,00TL 14.000,00m? 1.400.000,00TL

B Kargili 109 7.300,00m? 1 1 100TL | 730.000,00TL 7.300,00m? 730.000,00TL

B Kargili 110 12:800,00m? 1 1 100TL | 1.280.000,00TL 12:800,00m? 1.280.000,00TL

B Kargili 111 22.300,00n° 1 1 100TL | 2.230.000,00TL 22.300,00n° 2.230.000,00TL

B Kargili 120 17.100,00m? 1 1 100TL | 1.710.000,00TL 17.100,00m? 1.710.000,00TL

B Kargili 121 10.700,00m? 1 1 100TL | 1.070.000,00TL 10.700,00m? 1.070.000,00TL

B Kargili 153 20.000,00m° 1 1 100TL | 2.000.000,00TL 20.000,00m? 2.000.000,00TL

B Kargil 154 26.000,00m° 1 1 100TL | 2.600.000,00TL 26.000,00m? 2.600.000,00TL

B Kargil 155 3.700,00m? 1 1 100TL | 370.000,00TL 3.700,00m? 370.000,00TL

B Kargil 198 | 122.000,00m* | 1 1 250 TL | 30.500.000,00TL 122.000,00m? 30.500.000,00TL

B Kargil 199 58.034,00m 1 1 250 TL | 14508.500,00TL 58.034,00m® 14.508.500,00TL

B Kargil 215 2.476,40m? 1 1 250 TL | 619.100,00TL 2.476,40m? 619.100,00TL

B Kargil 218 18312,53m° 1 1 450 TL | 8.240.638,50TL 18312,53m? 8.240.638,50TL

B Kargil 220 80.761,06m 1 1 450 TL | 36.342.477,00TL 80.761,06m® 36.342.477,00TL

B Kargil 222 | 21936687m® | 1 1 450 TL | 98.715.09150TL 219.366,87m? 98.715.091,50TL
Giinisig1 125 7.000,00m? 1 1 100TL | 700.000,00TL 7.000,00m? 700.000,00TL
Ginisi 126 20.500,00m° 1 1 100TL | 2.050.000,00TL 20.500,00m? 2.050.000,00TL
Ginisi 127 29.500,00m° 1 1 100TL | 2.950.000,00TL 29.500,00m? 2.950.000,00TL
Giinisig1 135 29.500,00m? 1 1 100TL | 2.950.000,00TL 29.500,00m? 2.950.000,00TL
Giinisig1 136 10.000,00m? 1 1 100TL | 1.000.000,00TL 10.000,00m* 1.000.000,00TL
Giinisigt 169 20.000,00m? 1 1 100TL | 2.000.000,00TL 20.000,00m? 2.000.000,00TL
Giinisigt 170 7.750,00m? 1 1 100TL | 775.000,00TL 7.750,00m 775.000,00TL
Giimsi 198 22.181,07m? 1 1 100 TL 2.218.107,00TL 22.181,07m? 2.218.107,00TL
Korukezen 484 20.144,13m? 1 1 450 TL 9.064.858,50TL 20.144,13m? 9.064.858,50TL

Limak Hissesine Diisen Toplam Ekspertiz Degeri | 233.413.772,50TL

e Tiim Dénem Degerleri Ozet Tablosu

DONEM TOPLAM DEGER (KDV HARIC)
ARALIK 2019 61.467.773,35TL
ARALIK 2020 67.539.136,00 TL
ARALIK 2021 104.159.441,20 TL

HAZIRAN 2022 183.345.172,10 TL
ARALIK 2022 233.413.772,50 TL
HAZIRAN 2023 303.437.904,25 TL
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7 ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI VE GORUSLER

7.1 Farkh Degerleme Metotlarinin Ve Analiz Sonuc¢larimin Uyumlastirilmas1 Ve Bu
Amacla izlenen Yéntemin Ve Nedenlerinin Aciklamasi

Degerleme konusu taginmazlarin degerlemesinde, taginmazlarin kullanim niteligi ve biiyiikliiglinde
benzer nitelikte satilik emsal veri bulunamamistir.Bu sebeple arsa degeri igin pazar yaklagimi
degerleme yontemi kullanilmistir.Bu kapsamda tasinmazlar tek degerleme yontemine goére (pazar
yaklasimi)degerlendirildigi i¢in analiz sonug¢larinin uyumlulastirilmasina iliskin herhangi bir ¢alismaya
ihtiya¢ duyulmamaistir.

7.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nicin Yer Almadiklarinin
Gerekceleri
Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip-Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup-Olmadig
Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazlar tizerindeki yapilar igin miisteri istegi lizerine deger tespit yapilmamis

olup sadece arsa degerlemesi yapilmistir.

7.4 Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve Ipotekler Tle Tlgili Goriis
Tasinmazlarin tapu kayitlar1 ve takyidatlarina iligkin bilgi ve goriisler raporun 3.3 ve 3.4 no.lu

maddelerinde detaylandirilmistir.

7.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini
Dogrudan ve Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat
Bulunmasi Durumlar1 Hari¢, Devredilebilmesi Konusunda Bir Simirlamaya Tabi
Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Konu taginmazlarin tasarrufu ile ilgili kisithiliklar raporun 3.3 ve 3.4 no.lu maddelerinde

detaylandirilmistir.

7.6 Degerleme Konusu Arsa veya Arazi Ise Almindan itibaren Bes Yil Geg¢mesine
Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yonelik Herhangi Bir Tasarrufta
Bulunulup Bulunulmadigi Hakkinda Bilgi

Konu tasinmazlarin bulundugu parseller ig¢in herhangi bir proje gelistirmeye yonelik bir tasarruf

bulunmamaktadir.

7.7 Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki Ise, Ust Hakki ve Devre
Miilk Hakkimn Devredilebilmesine fliskin Olarak Bu Haklar1 Doguran
Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden Kaynaklananlar Haric Herhangi Bir
Simirlama Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Konu tagmmazlarin tasarrufu ile ilgili kisithliklar raporun 3.3 ve 3.4 no.lu maddelerinde

detaylandirilmigtir.

7.8 Gayrimenkul Yatirnm Ortakhiklari ve Gayrimenkul Yatirnm Fonlarina iliskin
Degerlendirmeler

Bu raporun hazirlanmasinin amact degerlemeye konu taginmazin Gayrimenkul Yatirnrm Ortaklig

portfoyiine veya Gayrimenkul Yatirim Fonu portfoyiline dahil edilmesi ile ilgili yasal diizenlemeler

kapsaminda degildir.
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8 SONUC

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug¢ Ciimlesi
Ekspertize konu gayrimenkullerKayseri ili, Melikgazi Ilcesi Anbar Mahallesi sinirlarinda yer

almaktadir. Taginmazlar Kayseri ilinin kuzeybatisinda sanayi alanlar1 gelisim aksinda yer almaktadir.
Tasinmazlarin yakin ¢evresinde sanayi alanlari, bos arsa-araziler, ticaret alanlari bulunmaktadir.
Tasinmazlar ana ulasim akslar1 ve baglanti noktalarina yakin konumda yer almalar1 gibi 6zellikleriyle
dikkat gekmektedir. Tasinmazlarin bulundugu boélge gelisim potansiyeli olan bir bolgedir.

Rapor kapsaminda taginmazlarin tiim yap1 ve kullanim alanlari, imar haklari, yasal 6zellikleri ve
mevcut durumlart detaylandirilmis olup degerleme c¢alismalar1 elde edilen bilgi ve bulgulardan
hareketle yapilmustir. .

8.2 Nihai Deger Takdiri
Sanlwrfa ili, Karakoprii ilgesi, Giimisigi-B.Kargili-Korukezen Mahallesinde yer alan 26 adet

tasinmazin 30.06.2023 tarihli pazar degerinin tespiti amaciyla hazirlanmistir. Tam hissesi LIMAK
CIMENTO SAN VE TIC A.S. adma kayith olan tasinmazlarin (Sadece Arsa); 30.06.2023 tarihli
Pazar Degeri:KDV haric¢ 303.437.904,25.-TL
(U¢YiizU¢MilyonDortYiizOtuzYediBinDokuzYiizDortTiirk Liras1 YirmiBes Kurus)deger takdir
edilmistir.

Ayrica asagidaki tabloda KDV hari¢ ve dahil degerlerkiymet tahmin ve takdir edilmistir.Durumu ve
kanaatimizi ifade eden degerleme raporunu bilgilerinize saygiyla sunariz.

8.3 Nihai Deger Takdir Tablosu ve Tasinmazlarin Satis Kabiliyeti
Tasinmazlarin hukuki durumu ve tapu kayitlarindaki kisithiliklar disinda; Tasinmazlarin mevcut

durumu, imar Ozellikleri ve pazar degeri itibariyle sinirli bir alict kitlesine hitap ettigi kanaatine
varilmig buna gore satis kabiliyetleri “ALICISI AZ” olarak degerlendirilmistir. Taginmazlarin nihai
deger takdir tablosu asagida verilmistir.

26 ADET TASINMAZIN (SADECE ARSA) 30.06.2023 | (KDV Hari¢): | 303.437.904,25.-TL

TARIHINE ESAS PAZAR DEGERI (KDV Dahil): | 364.125.485,10.-TL

Satilabilirlik: ‘Eatllabilir ‘ B Ahcs Az ‘Datl@l Gii¢ ‘D Satilamaz
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Muhammed CAM Ebr_u 0Z
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8.4 Rapor Hakkinda EK Bilgiler

e Bu rapor inceleme yapildig: tarihteki mevcut bulgular1 yansitmaktadir.

e Yaz ile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.

e Vergi Kanunlariin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin
Ozel hiikiimleri dikkate alinmamustir.

e Bu rapor, talep eden kurum disinda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.

e Degerleme kurulusunun yazili onay1 olmaksizin rapor tamamen veya kismen yayimlanamaz.

e Rapor veya raporda yer alan degerleme rakamlari ya da degerleme faaliyetinde bulunan
personel adlar1 veya mesleki nitelikleri referans verilemez.

e s bu rapor kapak sayfasi ile birlikte toplam 149 sayfadan ibaret olmak iizere Tiirkce olarak
hazirlanmistir.

| 20.11.2023Tarihi itibariyle TCMB Déviz Kurlar |

| Déviz Cinsi Il Als (TL) || Satis (TL) |
[Dolar [l 28.6850 || 28.7999 |
[Euro Il 31.3331 Il 31.4586 |
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8.5 Uygunluk Beyam

UYGUNLUK BEYANI

Rapor No: 2023 SPM-LMKCM 162
Rapor Tarihi: 21.11.2023
Hazirlanan Kurum: LIMAK CIMENTO SANAYI VE TiC. A. S.

Bu degerleme raporu; asagidaki ilkeler cercevesinde, Uluslararasi Degerleme
Standartlar1 (UDES) dogrultusunda hazirlanmstir.

-Raporda sunulan bilgiler Degerleme Uzmanimin sahip oldugu tim bilgiler
cercevesinde dogrudur.

-Analizler ve Sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
-Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle degerleme hizmeti
disinda herhangi bir iliskisi yoktur.

-Degerleme Uzmaninin iicreti raporun herhangi bir boliimiine bagh degildir.
-Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerc¢eklestirilmistir.
-Degerleme Uzmani mesleki egitim sartlarina haizdir.

-Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirii konusunda daha
onceden deneyimi vardir.

-Degerleme Uzmani, miilkii Kisisel olarak denetlemistir.

-Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢c kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki
bir yardimda bulunmamstir.

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Muhammed CAM Ebru OZ
Isletme Mimar
(SPK lisans (SPK lisans n0:400222/31.01.2005)
n0:910358/10.08.2020)
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