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OZEL BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Bati Ege Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Genel Kurulu'na ;

Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

Goriis

Bat1 Ege Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. nin (Sirket) 30 Eyliil 2023 tarihli finansal durum tablosu ile ayn
tarihlerde sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar tablosu, dier kapsamh gelir tablosu, 6zkaynak degisim
tablosu ve nakit akig tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin &zeti de dahil olmak tizere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarim denetlemis bulunuyoruz.

Goristimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirketin 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla finansal durumunu ve 30
Eyluil 2023 tarihinde sona eren dokuz aylik ara hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarmi,
Turkiye Muhasebe Standartlarina (TMS’lere) / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarma (TFRS’lere) uygun
olarak tiim 6nemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve
Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlarinm bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarma (BDS’lere) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu
Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine Iliskin Sorumluluklari béliimiinde ayrmntill bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili
mevzuatta yer alan etik hitkiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve
mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmigtir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinm, goriisiimiiziin olusturulmas: igin yeterli ve uygun bir
dayanak olugturduguna inaniyoruz.
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Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarn bagimsiz denetiminde en
¢ok onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarmn bagimsiz denetimi
gergevesinde ve finansal tablolara iliskin goriistiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda
ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.

Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerlerinin belirlenmesine iliskin yapilan degerleme

calismalari

Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Alindig

Sirket, yatrim amagh gayrimenkullerini gercege
uygun deger yontemi ile degerlemektedir.

30 Eylul 2023 tarihi itibari ile finansal tablolarda
gosterilen 2.102.430.000 TL degerindeki yatirim
amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerleri
mesleki yeterlilige sahip ve SPK tarafindan
yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme kurulusu
tarafindan piyasa degeri kullamilarak belirlenmistir,

Denetimimiz sirasinda, séz konusu yatirim amagh
gayrimenkullerin degerlemesine iliskin testler ile
ilgili agagidaki denetim prosediirleri uygulanmistir.

-Tarafimizca, yonetim tarafindan atanan
gayrimenkul degerleme uzmanlarinin, ehliyetleri,
yetkinlikleri ve tarafsizliklar1 degerlendirilmistir.

-Denetimimizde yeniden degerleme modeline gore

olciilen ilgili yatinm amagh gayrimenkullerin
Yatinm amagli gayrimenkullerin Sirket’in toplam gercege uygun degerlerine esas teskil eden soz
varliklarmin 6nemli bir béliimiinii olusturmasi ve | konusu degerleme  raporlarinda  degerleme

uygulanan degerleme metotlarinin énemli tahmin ve
varsaymmlar igermesi sebebi ile, yatrim amaclh
gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizca bir kilit
denetim konusu olarak degerlendirilmektedir.

uzmanlarinca kullanilan yéntemlerin  uygunlugu
degerlendirilmistir.

-Bagimsiz  degerleme uzmanlarmin  degerleme
sirasinda kullandig1 varsayimlarin piyasa verileri ile
uygunlugunun kontrol edilmistir. Bu gergevede soz
konusu degerleme raporunda kullanilan tahminlerin
ve varsayimlarin kabul edilebilir bir aralikta olup
olmadigmin tarafimizca degerlendirilmesi
gerceklestirilmistir.

-Kullanilan degerleme metodunun dogrulugunu,
ilgili varliklarm kullanim amaclart ile birlikte
degerlendirilerek kontrol edilmistir.

-Ayrica yukarida sayllan ozellikli
muhasebelestirmeler kapsaminda, finansal tablolarda
ve agiklayici dipnotlarda yer alan bilgilerin TMS 40
Yatirim Amaglh Gayrimenkuller Standard: uyarinca
uygunlugu tarafimizca degerlendirilmistir.
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Dikkat Cekilen Hususlar

- Sirket'in kisa vadeli borglar1 donen varliklarini 339.497.548 TL asmaktadir. 2.1.7 numarali finansal
tablo dipnotunda ifade edilen olay veya sartlar, bu dipnotta agiklanan diger hususlarla birlikte dikkate
alinmalidir,

Bu hususlar, tarafimizca verilen goriisii etkilememektedir.
Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercefe uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanlishik icermeyecek sekilde hazirlanmas: igin gerekli gordiigii
i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde stireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme va da ticari faaliyeti sona erdirme
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin stirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama stirecinin gézetiminden sorumludur.
Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fliskin SorumIluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar: sunlardr:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanhshk icerip icermedigine
iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir. BDS lere
uygun olarak yuriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir
ancak, var olan 6nemli bir yanhshgmn her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlgliklar hata veya hile
kaynakli olabilir. Yanhshklarin, tek basma veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara
istinaden alacaklar: ekonomik kararlari etkilemesi makul olctide bekleniyorsa bu yanligliklar énemli olarak kabul
edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlar'na ve BDS’ lere uygun olarak yiiriitiilen
bir bagimsiz denetimin gere§i olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve
mesleki slipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

° Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “&nemli yanhslik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gortisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekérlik, kasith ihmal, gergege aykirt beyan veya i¢c kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli énemli bir yanlighig: tespit edememe riski, hata kaynakl1 6nemli bir yanlislig1 tespit edememe
riskinden yiiksektir.)

e Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

®  Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.
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e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili énemli bir belirsizligin meveut olup olmadigi hakkinda
ve ybnetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasmin uygunlugu hakkmnda sonuca varilmaktadir.
Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarm yetersiz olmast durumunda olumlu gortlis
diginda bir gorils vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar
elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin
stirekliligini sona erdirebilir.

* Finansal tablolarm, agiklamalar déhil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarm,
temelini olusturan islem ve olaylar1 gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig:
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak tizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularin: fist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlan ve
varsa ilgili onlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktay1z.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasimdan, cari déneme ait finansal tablolarn bagimsiz
denetiminde en gok 6nem arz eden konular: yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanm doguracagr olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracag: kamu yararini asacagmim makul sekilde beklendigi oldukga istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Ali ORDULU’ dur.

ARSEN BAGIMSIZ DENETIM HIiZMETLERi A.S.
An Independent Member of SFAI GLOBAL

istanbul, 24 Ekim 2023

Ali ORDULU
Sorumlu Denetci

Merkez Mahallesi Ayazma
Caddesi Papirus Plaza, No:37,
Kat:6 Kadithane, istanbul, Tiirkiye
Tel :4902123028284
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www.arsendenetim.com




BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi

30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast (“TL") olarak belirtilmistir.)

VARLIKLAR

Dénen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Finansal Yatirimlar

Ticari Alacaklar
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar
Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
ligkili Taraflardan Diger Alacakiar

Stoklar

Pesin Odenmis Giderler

Cari Donem Vergisi Ile Ilgili Varliklar

Diger Donen Varliklar

Toplam

Satis Amactyla Elde Tutulan Duran Varliklar

Duran Varhklar

Ticari Alacaklar
lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Tligkili Taraflardan Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar
Hligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Hiskili Taraflardan Diger Alacaklar

Finansal Yatirimlar

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar

Stoklar

Yatinm Amagh Gayrimenkuller

Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Pesin Odenmis Giderler

Ertelenmis Vergi Varligi

Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

Notlar

Not.6

Not.8
Not.8
Not.8-29
Not.9
Not. 9
Not.9-29
Not.10
Not.11

Not.19

Not.8
Not.8
Not.8-29
Not.9
Not.9
Not.9-29

Not.12
Not.13
Not.14
Not.11
Not.28
Not.19

Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz Denetimden

Gegmis Gegmis

Cari Dénem Onceki Donem
30.09.2023 31.12.2022
261.865.426 72.457.036
23.968.705 3.884.477
39.459.657 22.781.749
37.942.252 22.183.675
1.517.405 398.074

- 247.531

- 181.476

- 66.055

180.831.461 26.134.604
15.780.830 19.408.675
1.824.773 -
261.865.426 72.457.036
2.129.341.397 1.511.908.287
< 18.734.232

- 17.558.397

- 1.175.835

152,731 161.664
152.731 161.664

- 80.525.873
2.102.430.000 1.362.575.000
1.948.629 2.043.809

- 34.253.344

24.810.037 13.614.365
2.391.206.823 1.584.365.323

lisikteki agiklayici notlar, bu finansal tablolarn tamamlayicisidir.



BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak belirtilmistir.)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar
Tliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Hliskili Taraflara Ticari Barcglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
{liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar
Iliskili Taraflara Diger Borglar
Ertelenmis Gelirler
Kisa Vadeli Karsiliklar

Notlar

Not.7
Not.7
Not.8
Not.8
Not.8-29
Not.15
Not.9
Not.9
Not.9-29
Not.11
Not.16

Calisanlara Saglanan Faydalara Jliskin Kisa Vadeli Karsiliklar

Toplam

Satig Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklara [liskin Yiik.

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar
Diger Borglar
Hliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar
Higkili Taraflara Diger Borglar
Ertelenmis Gelirler
UzunVadeli Karsiliklar

Not.34

Not.7
Not.9
Not.9
Not.9-29
Not.11
Not.17

Caliganlara Saglanan Faydalara [liskin Uzun Vadeli Kargiliklar

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Birkmis

Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler
Gegmis Yillar Kar / Zararlan
Net Donem Kari / Zarar

TOPLAM KAYNAKLAR

Not.20

Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz Denetimden

Gegmis Gegmis
Cari Dénem Onceki Dénem
30.09.2023 31.12.2022
661.362.974 704.927.453
178.950.000 -
262.028.852 260.482.772
12.599.834 24.154.142
9.240.435 23.046.944
3.359.399 1.107.198
380.450 308.065
207.182.435 415.379.137
1.540.249 551,750
205.642.186 414.827.387
79.801 4.410.883
141.602 192 454
141.602 192.454
661.362,974 704.927.453
889.361.650 533.061.950
260.742.813 253.339.028
487.185.896 204.593.532
2.639.292 1.269.560
484.546.604 203.323.972
141.096.143 74.502.409
336.798 626.981
336.798 626.981
840.482.199 346.375.920
840.482.199 346.375.920
525.000.000 500.000.000
(443.627) (248.581)
(153.375.499) (397.082.336)
469.301.325 243.706.837
2.391.206.823 1.584.365.323

Ilisikteki agiklayici notlar, bu finansal tablolarmn tamamlayicisidir,



BATIEGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2023 TARIHI iITIBARIYLA KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL™) olarak belirtilmistir.)

Hasilat
Satiglarin Maliyeti (-)
BRUT KAR / (ZARAR)

Pazarlama, Sati ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KAR / (ZARARI)

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Kar / Zararlanndaki Paylar
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler (-)

FINANSMAN GELIR GIDERI ONCESI FAALIYET KAR/ZARARI

Finansal Gelirler
Finansal Giderler (-)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI / (ZARARI)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri)
- Donem Vergi Gelir / (Gideri)
- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri)

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI)

DURDURULAN FAALIYETLER

Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi Dénem Kar / (Zarar)
DONEM KARI / (ZARARI)

Dénem Kar / Zararimn Dagilim
Kontrol Giicit Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazang
Stirditriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang

Notlar

Not.21
Not.21

Not.22
Not.22
Not.24
Not.24

Not.25

Not.26
Not.26

Not.28
Not.28

Bagimsiz
Denetimden

Gegmis
Cari Dénem

01.01.2023
30.09.2023

65.862.369
(8.112.902)
57.749.467
(694.118)
(7.204.223)
883.721
(592.752)

50.142.095

739.855.000

789.997.095

42.480
(286.549.485)

503.490.090
(34.188.765)

(34.188.765)

469.301.325

469.301.325

469.301.325

0,9023

lisikteki agiklayici notlar, bu finansal tablolarm tamamlayicisidir,

Bagimsiz
Denetimden

Gecmis
Onceki Dénem

01.01.2022
30.09.2022

68.354.642
(16.134.012)
52.220.630

(583.854)
(1.386.636)
1.604.089
(637.835)

51.216.394

265.430.000

316.646.394

(242.929.549)
73.716.845
(27.911.960)

(27.911.960)

45.804.885

45.804.885

45.804.885

11,6532



BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIYLA DIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast (“TL") olarak belirtilmistir.)

Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz Denetimden

Gecmis Gegmis
Cari Dénem Oneceki Dinem
Notlar 01.01.2023-30.09.2023 01.01.2022-30.09.2022
DONEM KAR / ZARARI 469.301.325 45.804.885
DIGER KAPSAMLI GELiRLER
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandiriimayacaklar (195.046) {95.118)
Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislan/Azaliglan - -
Maddi Olmayan Duran Varhk Yeniden Degerleme Artiglan/Azaliglan - -
Tammlannug Fayda Planlan Yeniden Olgiim Kazanglar/Kayiplan Not.17 (130.467) (118.897)
Diger - -
Kar veya Zararda Yeniden Simflandinlmayacak Diger Kapsamh Gelire Iligkin Vergiler Not.28 (64.579) 23.779
- Dénem Vergi Geliri/Gideri - -
- Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri (64.579) 23.779
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar - -
Yabanci Para Cevrim Farklan - -
Nakit Akig Riskinden Korunma Kazanglan/Kayiplan - -
Yurtdigindaki Isletmeye Iligkin Yatinm Riskinden Korunma Kazanglan/Kayiplan - -
Emeklilik planlarindan aktiieryal kazang ve kayiplar - -
Diger kapsaml gelir kalemlerine iliskin vergi gelir/gideri - -
Kar veya Zararda Yeniden Simflandinlacak Diger Kapsamli Gelire iliskin Vergiler - -
- Dénem Vergi Geliri/Gideri 4 o
- Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri - -
DIGER KAPSAMLI GELIR (VERGI SONRASI) (195.046) (95.118)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 469.106.279 45.709.767
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilim:: 469.106.279 45.709.767
Kontrol Giicii Olmayan Paylar % -
Ana ortaklik paylan 469.106.279 45,709.767

Iisikteki agiklayici notlar, bu finansal tablolarmn tamamlayicisidir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIYLA NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak belirtilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gegmis
Cari Dinem Onceki Dénem
01.01.2023 01.01.2022
Notlar 30.09.2023 30.09.2022
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 92.473.303 (271.517.238)
Dénem Kan (Zarar) 469.301.325 45.804.885
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kan (Zaran) 469.301.325 45,804,885
Dinem Net Kari (Zarari) Mutabakat: ile flgili Diizeltmeler (420.307.856) 4.831.190
Amortisman ve [tfa Gideri Tle llgili Duzeltmeler Not.13,14,23 194.316 196.699
Deger Dugitklugi (iptali) fle flgili Dizeltmeler 228,677 (241.703)
Karsihiklar [le {lgili Diizeltmeler 191.444 279.706
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri {le llgili Diizeltmeler 284.743.942 242.114.528
Gergegge Uygun Deger Kayiplant (Kazanglar) fle [lgili Diizeltmeler (739.855.000) (265.430.000)
Vergi (Gelirt) Gideri Ile lgili Diizeltmeler Not.28 34,188.763 27.911.960
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 44.012.313 (322.132.766)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile flgili Duzeltmeler Not.8 1.464.716 (17.111.554)
Faaliyetlerle ligili Diger Alacaklardaki Azalig (Artis) ile [lgili Dizeltmeler Not.9 256.464 208.838
Stoklardaki Azaliglar (Artiglar) ile figili Dizeltmeler Not.9 (74.170.984) 5.499.408
Ticari Borglardaki Artig (Azalig) ile [lgili Dizeltmeler Not.10 (10.875.982) 3.211.867
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artig (Azali) ile flgili Dizeltmeler Not.9 74.395.662 (356.864.979)
Pegin Odenmis Giderlerdeki Azalig (Artig) Not.11 3.627.845 (10.731.151)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artig (Azalis) Not.11 62.262.652 47.269.914
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsamimda Borglardaki Artig (Azalig) 72.385 455992
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artig (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler (13.020.445) 5.928.899
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akslar: 93.005.782 (271.496.691)
Cahganlara Saglanan Faydalara Iliskin Kargiliklar Kapsammnda Yapilan Odemeler (532.479) (20.547)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (99.136) (111.986)
ddi ve Maddi Vi i
' Maddi ve Maddi (-)imayan D|..1ran arhk Al-zm]anndan Nakit Cikiglan Not.13-14 (99.136) (111.986)
FINAN N FAALIYE R EN N, A
SMAN FA. TLERINDEN NAKIT AKISLARI (72.289.939) 268.821.207
Borgl d akl Nakit Girigleri
o :’ma An Waynaldinan Naldt Girigler Not.7 179.526.671 42.257.859
B Odemelerine iliski it Cik
g veEmeerne Tisha. Nalot Guglant Not.7 (190.200.252) (129.403.058)
Od Fai
enen Faiz Not.7 (86.616.358) (139.033.593)
Nakit S Od i
alditSensye Odemesl Not.20 25.000.000 495,000,000
Blokeli Mevduat
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
20.084.228 (2.808.016)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLER{
UZERINDEKI ETKISI
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALI
$(AZALIS) 20.084.228 (2.808.016)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
Not.6 3.884.477 3.544.203
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI Not.6 23.968.705 736.187

Ilisikteki agiklayic notlar, bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2023 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL™) olarak belirtilmistir.)

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Bat1 Ege Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Bati EGE” veya “Sirket”) 5 Temmuz 2011
tarihinde Denizli Yesilkent Ingaat ve Turizm Isl. A.S. tinvani ile kurulmus olup, 17 Ekim 2012 tarihinde
Sirket’in Bat1 Ege Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim Ticaret A.S. olan tinvani1 Bat: Ege Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi olarak degistirilmistir.

Sirket, gayrimenkul yatirim ortakligma doniisiim kapsaminda Sermaye Piyasast Kurulu’nun 27.07.2023
tarih ve E-12233903-340.02-40139 sayili izni ardindan 15.08.2023 tarihinde yapilan ve 16.08.2023
tarihinde ticaret siciline tescil edilen Genel Kurul karar ile Esas Sézlesme’sini degistirerek Bati Ege
Gayrimenkul Yatinm Ortakligt Anonim Sirketi unvam ile gayrimenkul yatirim ortaklifina
doniigmiistiir. Gayrimenkul Yatiim Ortaklifina doniisiimii sonrasi Sirket’in fiili faaliyet konusu;
“Gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasast araglari ve
Sermaye Piyasas1 Kurulunca belirlenecek diger varhik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amaciyla
paylarimi ihrag etmek iizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen sermaye piyvasast kurumu niteliginde kayitli  sermayeli halka acik anonim
ortakliknir. "seklinde degismistir.

Sirket’in 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Ortaklar Tutar Hisse Oram % Tutar Hisse Oram %
Sinpas Yap: End.Ve Tic.A.S. 249.375.000 47,50 237.500.000 47,50
Deniz Tekstil San. ve Tic. A.S. 217.875.000 41,50 207.500.000 41,50
Hiirsan Hav. Ur. San. Ve Tic.A.S. 47.250.000 9,00 45.000.000 9,00
Derya Baltali 10.500.000 2,00 10.000.000 2,00
Sermaye 525.000.000 100,00 500.000.000 100,00
Odenmemis Sermaye - - - -
Toplam 525.000.000 100,00 500.000.000 100,00

Sirket’in sermayesi 27 Subat 2023 tarih 10778 sayili Tiirk Ticaret Sicil Gazetesinde yayimlandigi lizere
25.000.000-TL arttirilarak 525.000.000-TL olmustur. Arttirilan 25.000.000-TL nin sermayenin tamami
nakden 6denmistir.

Sirket’in 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyle sermayesi 525.000.000 TL olup bu sermaye, her biri 1 TL
itibari degerinde 525.000.000 adet paya ayrilmistir.

Bu paylar;

57.750.000-TL’sma karsilik 57.750.000 adet A Grubu,

249.375.000-TL’smna karsilik 249.375.000 adet B Grubu

217.875.000-TL’sina kargilik 217.875.000 adet C Grubu

olmak iizere toplam 525.000.000-TL sina karsilik 525.000.000 adet nama yazili paya bdliinmiistiir.

Sirket’in kayitli merkez adresi:

Kayalar Mah.6030 Sk.Sinpas Aqua City Sitesi F1 Blok Daire 19 Merkezefendi / Denizli¢ dir.

(Eski Adres: Denizli Organize Sanayi 1.Bélgesi Nevzat Koru Caddesi Deniz Tekstil Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi Binas1 Kat: 2 Giirlek, Honaz/Denizli’dir.)



BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi
30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirast (“TL") olarak belirtilmistir.)

Sirket'in subeleri:

Sirket’in, yurticinde veya yurtdiginda subesi bulunmamaktadir.

Sirket’in personelleri:

Sirket’in 30 Eyliil 2023 tarihinde personel sayis1 13 kisidir. (31 Aralik 2022: 13 kisi)

Sirket’in bagh ortaklig::
Sirket’in, bagh ortakliklar1 bulunmamaktadir.

Sirket‘in Proje ve Faalivetlerine iliskin Aciklamalar

a) Sinpas AquaCity

Denizli 1li, Merkez Efendi [lgesi Kayakoy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan Sinpag Aquacity 556 ada
10 parsel {izerine insa edilmigtir. Sinpas Aquacity A1, B1A, B1B, B2, B3, C1,C2,C3,C4,C5,Ce6, C7,
D1, D2, D3, D4, DS, F1 ve F2 olmak iizere toplam 19 adet konut blogu ve bir adet kuliip evinden
olusmaktadir. 30.09.2023 itibari ile F2 blok hari¢ diger bloklarin insaatlari tamamlanmig durumdadir.
F2 blokta, ingai faaliyetler devam etmekte olup tamamlanma seviyesi 30.09.2023 itibari ile %94,50dir.
F1 ve F2 bloklar kule binalardir. (31 Aralik 2022: %78)

30.09.2023 itibari ile Sinpas Aquacity projesinde toplam 355 bagimsiz bolim bulunmakta olup, s6z
konusu bagimsiz béliimlerin dagilimi asagida yer almaktadir.

F2 blok harig diger bloklarda 64 adet bagimsiz béliim bulunmaktadir.

F1 blokta 11 adet bagimsiz bslim bulunmaktadir. Bu bagimsiz boliimlerden 3 tanesinin Onsatigi
gergeklesmistir. 11 adet bagimsiz boliimiin 1 tanesini ise sirket Avm ydnetim ofisi olarak kullanmakta
olup s6z konusu unite maddi duran varliklarda siniflanmistir.

Ingaasi devam eden F2 blokta 289 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir, S6z konusu bagimsiz
boliimlerden 30.09.2023 itibari ile 79 adedinin &nsatis1 gergeklesmistir.

Ticari tinite vasifh kuliip evinde ise iki adet ticari iinite yer almakta olup sézkonusu ticari tiniteler yatirim
amagh gayrimenkuller igerisinde takip edilmektedir.

b) Aqua Mall AVM

Denizli ili, Merkez Efendi ilgesi Kayakdy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan Sinpas Aquacity’in hemen
oniinde yer alan 556 Ada, 11 nolu parselde iizerine insa edilmistir. Aqua Mall AVM 68 adet bagimsiz
béliimden (diikkan) olusmaktadir. 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyle sirkete ait 68 bagimsiz bodliim
bulunmaktadir. Sirket ilgili Bagimsiz boliimleri kiralamakta ve kira geliri elde etmektedir. Sirket
kendisine ait olan bagimsiz boliimleri finansal tablolarda gergege uygun degerleri ile 8l¢iimlemekte olup
yatinnm amagh gayrimenkuller igerisinde takip etmektedir.

¢) Ticari Alanlar

Denizli [li, Merkez Efendi ilgesi Kayakdy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan 556 Ada 4 Nolu parselde

yer alan 2 katli ahgveris merkezi Sinpas Aquacity’in hemen yaninda yer almakta olup, Metro

Grossmarket tarafindan kiralanmistir. Sirket binay1 ve arsalari finansal tablolarda gercefe uygun

degerleri ile 6lglimlemekte olup yatirim amagh gayrimenkuller icerisinde takip etmektedir. Yl
8



BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI
30 EYLUL 2023 TARIHI iITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir.)

d) Arsalar

Denizli Ili, Merkezefendi lgesi, Kayakdy (Bozburun) Mahallesi’nde yer alan 556 Ada, 5-6-7-8 Parseller
ile 557 Ada 1 Parselde yer alan 5 adet arsa Sirket, tarafindan yatirim amagcli olarak elde tutulmaktadir.
Sirket arsalari finansal tablolarda gergege uygun degerleri ile Slgiimlemekte olup yatirim amagli
gayrimenkuller icerisinde takip etmektedir.

NOT 2 -FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iligkin temel esaslar
2.1.1 Finansal tablolarin onaylanmasi

Sirket’in 30 Eyliil 2023 tarihleri itibariyle hazirlanan finansal tablolar1 24 Ekim 2023 tarihinde Y6netim
Kurulu tarafindan onaylanmistir. Ilisikteki finansal tablolar1 degistirme yetkisine, Sirket’in genel kurulu
ve/veya yasal otoriteler sahiptir.

2.1.2 Finansal tablolarin hazirlanma esaslari

Ilisikteki finansal tablolar KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TMS Taksonomisi
Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan “Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde”
belirlenmig olan formatlara uygun olarak sunulmustur. TFRS; Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”),
Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

Finansal tablolar KGK tarafindan 660 sayili Kanun Hilkmiinde Kararname’nin (“KHK"™) 9. maddesinin
(b) bendine dayanilarak gelistirilen 02 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili kurur karar1 ile onaylanan 2016
TMS Taksonomisine ve 2019 yilinda TFRS 15 ve TFRS 16’ ya uygun olarak revize edilen TMS
Taksonomisine uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilarak ve farkli muhasebe politikalari benimsenerek
diizenlenen finansal tablolarina, TFRSye uygunluk saglamasi amaciyla, baz1 diizeltme ve siniflandirma
kayitlart yansitilmak suretiyle hazirlanmistir,

2.1.3 Olgiim Esaslan

Finansal tablolar, gergege uygun degeri iizerinden &lgiilen yatirim amagh gayrimenkuller diginda tarihi
maliyetler lizerinden hazirlanmistir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin alim
tarihinde &denen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

2.1.4 Yiiksek Enflasyon Dinemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK
tarafindan yayimlanan finansal raporlama standartlarina (TMS/TFRS uygulamasini benimseyenler
dahil) uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak
lizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren TMSK tarafindan yayimlanmig 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” Standardi (“TMS/TMS 29”) uygulanmamistir.



BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2023 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak belirtilmistir.)

Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda degisiklik yapilmasmna dair kanun 20 Ocak 2022
tarihinde Kanun No. 7352 sayiyla yasalasmis olup, gegici hesap dénemleri de dahil olmak tizere 2021
ve 2022 hesap donemleri ile 2023 hesap dénemi gegici vergi donemlerinde Miikerrer 298 inci madde
kapsamindaki enflasyon diizeltmesine iliskin sartlarin olusup olusmadigina bakilmaksizin mali
tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacag karara baglanmstir.

Kamu Gézetimi Kurulu (“KGK”), 20 Ocak 2022 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarin
(“TFRS”) uygulayan isletmelerin 2021 y1li finansal raporlama déneminde TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama’yr uygulayip uygulamayacaklari konusunda agiklamada
bulunmustur. Bu agiklamaya gore, TFRS’yi uygulayan isletmelerin 2021 yilina ait finansal tablolarinda
TMS 29 kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmadig belirtilmistir. Rapor tarihi
itibartyla KGK tarafindan TMS 29 kapsami ve uygulamasina yonelik yeni bir agiklama yapilmamugtir.
Bu gergevede 30 Eyliil 2023 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29°a gore enflasyon diizeltmesi
yapilmamuistir.

2.1.5  Gegerli para birimi ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolar: faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan fonksiyonel para
birimi ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglart Sirket’in gegerli para birimi olan
ve finansal tablolar igin sunum birimi olan Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir. (Sirket’in finansal
tablolarindaki rakamlarin kurug haneleri tamsayiya yuvarlanmistir.)

2.1.6 Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin yeniden diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari dénem finansal
tablolar1 nceki dénemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Sirket, 30 Eylil 2023 tarihi itibariyla

hazirlanmig bilangosunu 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazirlanmis bilancolar: ile kargilagtirmali olarak
diizenlemistir.

Sirket, 30 Eyliil 2023 tarihinde sona eren hesap donemine ait kar veya zarar, diger kapsamli gelir,
6zkaynak degisim ve nakit akis tablolarini, 30 Eyliil 2022 tarihinde sona eren hesap dénemlerine ait kar
veya zarar, kapsamli gelir, 6zkaynak degisim ve nakit akis karsilagtirmali olarak diizenlemistir.

Finansal tablolarin cari dénem sunumu ile ilgili uygunluk saglanmasi igin, gerektigi takdirde
kargilagtirmali rakamlar yeniden smiflandirilir. Finansal tablolarda herhangi bir siiflandirma
yapilmamistir.

2.1.7 isletmenin Siirekliligi

Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliikleri Sirket’in donen varliklarini asmaktadir. Sirket Yo6netimi, Sirket’in
kisa vadeli yiikiimliiliiklerini karsilayamamasi durumunda ortaklardan ilave borglar alarak veya meveut
kredilerin vadesini uzatarak ve gerektiginde ilave kredi kullanilarak karsilanabilecegini dngdrmektedir.

Bu tahminler neticesinde Sirket yonetimi tarafindan kisa vadede dnemli bir nakit sikintis1 gekilmeyecegi
diistiniilmektedir.

Sirket y®netimi tarafindan bu dogrultuda finansal tablolar, Sirket’in oniimiizdeki bir yilda ve

faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliliklerini yerine
getirecegi varsayim altinda isletmenin siirekliligi esasina gére hazirlanmistir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2023 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak belirtilmistir.)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlan

30 Eyliil 2023 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alinan muhasebe politikalar1 asagida ozetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyle gecerli yeni ve
degistirilmis TFRS ve TFRS yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulanmistir.
Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un/$irket’in mali durumu ve performans iizerindeki etkileri ilgili
paragraflarda agiklanmistir.

1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar TMS 8
Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

16 Subat 2019'da, Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan TFRS
17 Sigorta Sozlesmeleri standardi yaymmlanmigtir. Sigorta sozlesmeleri igin uluslararast gecerlilikte ilk
standart olan TFRS 17, yatirimcilarin ve ilgili diger kisilerin sigortacilarin maruz kaldigi riskleri,
karliliklarini ve finansal durumunu daha iyi anlamalarini kolaylastiracaktir. TFRS 17, gegici bir standart
olarak getirilen TFRS 4'lin yerini almistir. TFRS 4, sirketlerin sigorta sdzlesmelerinin yerel muhasebe
standartlarim1 kullanarak muhasebelestirmelerine izin verdiginden uygulamalarda cok cesitli muhasebe
yaklasimlarinin kullanilmasina neden olmustur.

Bunun sonucu olarak, yatirimcilarin benzer sirketlerin finansal performanslarini kargilagtirmalari
giiclesmistir. TFRS 17, tiim sigorta sézlesmelerinin tutarli bir sekilde muhasebelestirilmesini ve hem
yatinnmcilar hem de sigorta sirketleri agisindan TFRS 4°lin yol agtif1 karsilastirilabilirlik sorununu
¢ozmektedir. Yeni standarda goére, sigorta yiikiimliiliikleri tarihi maliyet yerine giincel degerler
kullanilarak muhasebelestirilecektir. Bu bilgiler diizenli olarak giincelleneceginden finansal tablo
kullanicilarina daha yararli bilgiler saglayacaktir. TFRS 17°nin yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2024 tarihinde veya
sonrasinda baglayan raporlama dénemleridir.

TFRS 17’nin uygulanmasmin Sirket’in  finansal tablolar {izerinde Gnemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

TFRS 17 ile TFRS 9’un ik Uygulamasi—Karsilastirmah Bilgiler (TFRS 17’ye iliskin Degisiklikler)

Aralik 2021'de UMSK, UFRS 17 ile UFRS 9'un Ik Uygulamasi —Karsilastirmal: Bilgiler (UFRS 17'ye
Iliskin Degisiklikler)’i yaymmlamistir. Ilgili degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 17’ye Iligkin
Degisiklikler olarak 31 Aralik 2021 tarihinde yayimlanmigtir.

Degisiklik, TFRS 17'nin ilk uygulamasinda finansal tablolarda sunulan finansal varliklara yonelik
karsilagtirmali bilgiler bakimindan gecis hiikiimlerine iliskindir. Degisiklik, isletmelerin finansal varliklar
ile sigorta sozlesme yiikiimliiliikleri arasinda gecici muhasebe uyumsuziuklarini gidermeyi ve dolayistyla
karsilastirmal bilgilerin finansal tablo kullanicilar1 agisindan faydasini arttirmaktadir. TFRS 17°ye Iliskin
Degisiklikler, 1 Ocak 2024 tarihinde ve sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in gecerlidir.

TFRS 17°de yapilan bu degisikligin uygulanmasimnin, Sirket’in finansal tablolar: iizerinde 6nemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi
30 EYLUL 2023 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak belirtilmisgtir.)

TFRS 4’deki degisiklikler- TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 9’un uygulanmasina iliskin
degisiklik

TFRS 4, yeni sigorta sdzlesmeleri standard: ve TFRS 9'un farkli yliriirliik tarihlerinin etkilerini azaltmak
amacryla UMSK tarafindan yapilan degisiklik cercevesinde KGK tarafindan da degistirilmistir. TFRS 4'de
yapilan degisiklikler sigorta sirketleri icin uygulamalarla ilgili endiseleri azaltmak igin iki istege bagli
¢Oziim sunmaktadir:

i) TFRS 9 uygulamirken Sigortacilar tarafindan finansal varliklarina si gorta sirketinin kar veya zarar
ve diger kapsamli gelir ile TFRS 9 uyarinca kar veya zararda muhasebelestirilen tutarlar ile TMS 39
uyarinca raporlananlar arasindaki farki yeniden siniflandirmasina izin verilecek; veya

ii) 1 Ocak 2024 tarihinden once faaliyetleri agirlikli olarak sigortaya bagl olan sirketler icin TFRS
9'u uygulamaya iligkin istege bagh gecici bir muafiyet. Bu sirketlerin TMS 39'da finansal araglar igin
mevcut olan hitkiimleri uygulamaya devam etmelerine izin verilecektir.

TFRS 4°de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar iizerinde &nemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir.

30 Eylal 2023 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Simiflandiriimasi (TMS 1’de Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e gore ylikiimliiliiklerin kisa veya uzun vadeli olarak
siniflandinimasma yonelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha aciklayicr hale getirilmesi
amactyla yayimlanan, “Yiikiimliliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi™na iliskin
degisiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1’de Yapilan Degisiklikler -
Yiikimliiliklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmas:” bashgiyla yayimlanmistir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yiikiimliiliikklerin uzun vadeli olarak
siniflandirilmasina iliskin ek agiklamalar ve yikiimliilikklerin siiflandiriimastyla ilgili diger hususlara
aciklik getirmistir.

2020 degisikliklerinin belirli yonlerini yeniden ele aldiktan sonra; UMSK, bir hakkin kosulsuz olmasi
gerekliligini kaldirmustir ve bunun yerine, uzlagmayi erteleme hakkinin 6ze sahip olmasini ve raporlama
d6neminin sonunda mevcut olmasim sart kosmaktadir. Ilgili degisiklik KGK tarafindan 3 Ocak 2023
tarihinde “TFRS 2023 olarak yayimlanmigtir.

Bu hak, bir kredi diizenlemesinde belirtilen kosullara (sozlesmelere) uyan bir sirkete tabi olabilir.
Gelecekteki stzlesmelere tabi olan uzun vadeli borglar i¢in de ek agiklamalar gereklidir. Degisiklikler

ayn1 zamanda bir isletmenin kendi hisseleri ile denebilecek bir borcu nasil siniflandirdigina da agiklik
getirmektedir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2024 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama dénemlerinden
itibaren geriye doniik olarak uygulamas: gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.
Ayrica, daha 6nce yaymlanan ancak heniiz yurirlige girmemis 2020 degisikliklerini erken uygulamis
olabilecek sirketler i¢in gegis hiikiimlerini de belirtmektedir.

TMS 1°de yapilan bu degisikligin uygulanmasinn, Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde ‘Snemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2023 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL™) olarak belirtilmistir.)

Satiy ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiligii-TFRS 16 Kiralamalar ’da yapilan
Degisiklikler

Eylil 2022'de UMSK tarafindan Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiligii-TFRS 16
Kiralamalar *da yapilan degisiklikler yaymmlanmistir. Ilgili degisiklik KGK tarafindan 3 Ocak 2023
tarihinde “TFRS 2023” olarak yayimlanmistir. TFRS 16 Kiralamalar’da yapilan degisiklikler, satici-kirac
bir satig ve geri kiralama isleminde ortaya ¢ikan degisken kira &demelerinin nasil muhasebelestirdigini
etkilemektedir. Degisiklikler, degisken kira demeleri igin yeni bir muhasebe modeli getirmektedir ve
satici-kiracilarin 2019'dan bu yana yapilan satig ve geri kiralama iglemlerini yeniden degerlendirmelerini
ve muhtemelen yeniden diizenlemelerini gerektirecektir.

Degisiklikler asagidakileri icermektedir:

-+ Ik muhasebelestirmede, satici-kiraci, bir satis ve geri kiralama isleminden kaynaklanan kira
yiikiimliiliiglini 6lgtiigiinde, degisken kira 6demelerini d4hil eder.

» Ik muhasebelestirmeden sonra, satici-kiraci, elinde bulundurdugu kullanim hakkiyla ilgili hicbir
kazang veya kayip muhasebelestirmeyecek sekilde, kiralama yiikiimliliigiinin  sonraki
muhasebelestirilmesine iliskin genel hiikiimleri uygular.

Satici-kiraci, sonraki Sl¢iimlerde yeni hikiimleri karsilayan farkli yaklagimlar uygulayabilir.
Soz konusu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baglayan raporlama dénemleri igin gegerli olup,
erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar uyarmca, satici-kiract,
TFRS 16'nin ilk uygulama tarihinden sonra yapilan satig ve geri kiralama islemlerine iligkin degisiklikleri
geriye doniik olarak uygulamalidir. TFRS 16'nin 2019'da uygulanmasindan bu yana yapilan satis ve geri
kiralama islemleri belirlenerek yeniden incelenmeli ve degisken kira 6demelerini igerenler imkan
dahilinde yeniden diizenlenmelidir.

TFRS 16'da yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar1 {izerinde dnemli bir
etkisinin olmas1 beklenmemektedir.

UMSK/USSK tarafindan yayimlanmis fakat KGK tarafindan heniiz yayimlanmamis yeni ve giincellenmis
standartlar ve yorumlar

UFRS S1 Siirdiiriilebilirlikle Ilgili Finansal Bilgilerin A¢iklanmasma iliskin Genel Hiikiimler ve UFRS
S2 Iklimle Tlgili Agiklamalar

26 Haziran 2023 tarihinde Uluslararas: Siirdiiriilebilirlik Standartlar1 Kurulu (USSK) tarafindan, yerel
yetki alanlarmin iizerine insa edebilecegi, yatirime: odakl kiiresel bir siirdiiriilebilirlik raporlamasi temeli
olusturmak i¢in IFRS® Siirdiiriilebilirlik Agiklama Standartlarmi (UFRS S1 Siirdiiriilebilirlikle Tlgili

Finansal Bilgilerin A¢iklanmasina Iliskin Genel Hiikiimler ve UFRS S2 iklimle Ilgili Aciklamalar)
yayimlanmistir.

USSK'nin ilk iki standardi, birlikte uygulanmak iizere tasarlanmistir ve sirketlerin, yatirimeilarin bilgiye
dayali karar verme igin ihtiya¢ duydugu bilgileri — baska bir deyisle, yatirimcilarin sirketlerin gelecekteki
nakit akislari hakkinda yaptiklari degerlendirmeleri etkilemesi beklenen bilgileri — belirlemesine ve
raporlamasina destek olacaktir,

Bunu bagarmak icin genel standart, sirketlerin yonetisim, strateji, risk ydnetimi ve 6lgiit ve hedefler
alanlarinda siirdiiriilebilirlikle ilgili tiim konulari raporlamasi i¢in bir gergeve saglamaktadir.

Standartlar 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gegerlidir, ancak uygulanip uygulanmayacagna ve ne zaman
uygulanacagna bireysel yargi bslgeleri karar verecektir.
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2023 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir.)

UFRS S1 Siirdiiriilebilirlikle Ilgili Finansal Bilgilerin Agiklanmasina {liskin Genel Hiikiimler ve UFRS
S2 Iklimle Ilgili A¢iklamalar standartlarinin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolari iizerinde Snemli
bir etkisinin olmas1 beklenmemektedir.

UMS 7 Nakit Akis Tablosu ve UFRS 7 Finansal Araglar: Aciklamalar’da yapilan Degisiklikler —
Tedarik¢i Finansmam Diizenlemeleri

UMSK tarafindan, 25 Mayis 2023 tarihinde UMS 7 Nakit Akis Tablosu ve UFRS 7 Finansal Araglar:
Agiklamalar  standardinda  degisiklikler ~yayimlanmistir. Degisiklikler, tedarik¢i finansmam
diizenlemelerine (tedarik zinciri finansmani, bor¢ finansmani veya ters faktoring diizenlemeleri olarak
anilmaktadir) giren sirketler igin ek agiklama gereklilikleri getirmektedir. Ancak, ilgili yiikiimliiliikler ve
nakit akiglarmm siniflandinimasi ve sunumuna deginilmemektedir.

UMSK tarafindan yapilan degisiklikler, asagidaki ozelliklerin tiimiine sahip olan tedarik¢i finansman
anlasmalari i¢in gecerlidir:

* Bir finans saglayic, bir sirketin (alicinin) tedarikgilerine borglu oldugu tutarlar: 5der.

* Bir girket, anlagmalarin hiikiim ve kosullar1 kapsaminda tedarikgilerine 6deme yaptig: tarihte
veya daha sonraki bir tarihte §deme yapmay1 kabul eder.

« T1gili fatura son deme tarihine gore firmaya vade uzatimi saglanir veya tedarikgiler erken 6deme
kosullarindan yararlanir.

Degisiklikler, finansman alacaklari veya stoklara iliskin diizenlemeler icin gecerli degildir.

Degisiklikler, finansal tablo kullanicilarin (yatirimeilarin) bu diizenlemelerin sirketin yiktimliiliikleri ve
nakit akislari ile sirketin likidite riskine maruz kalmasi iizerindeki etkilerini degerlendirmesine olanak
saflayacak tedarikgi finansman diizenlemeleri hakkinda bilgi saglamak igin biri UMS 7'de ve digeri UFRS
7'de olmak lizere iki yeni agiklama hedefi getirmektedir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2024 tarihinde veya sonrasinda baslayan dénemler icin gegerlidir ve erken
uygulamaya izin verilmektedir. Bununla birlikte, ilk uygulama y1ilinda belirli bilgileri saglama konusunda
bir miktar kolaylagtirmalar mevcuttur.

UMS 7 Nakit Akis Tablosu ve UFRS 7 Finansal Araglar: Aqklamalar’da yapilan Degisiklikler —
Tedarik¢i Finansmani Diizenlemeleri 'de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal
tablolari iizerinde nemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslanmis degisiklikler

1 Ocak 2023 tarihinde ve sonrasinda baglayan hesap dénemleri igin yiriirliige girmis olan degisiklikler
ise su sekildedir:

1. Muhasebe Politikalarimin Agiklanmasi (TMS 1’e iliskin Degisiklikler)

2. Muhasebe Tahminlerine Iliskin Tanim (TMS 8'e iliskin Degisiklikler)

3. Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik ve Borglara Iliskin Ertelenmis Vergi — TMS 12 Gelir
Vergileri’nde yapilan Degisiklikler s
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BATI EGE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
30 EYLUL 2023 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak belirtilmistir.)

Yeni uygulamaya konulmus bu standart degisikliklerinin Sirket’in finansal tablolari tizerinde dnemli bir
etkisi olmamistir

2:2 Muhasebe politikalarinda degisiklikler

Muhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan
onemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye déniik olarak uygulanir ve dnceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin dnceki
donemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymig gibi finansal tablolarda
geriye doniik olarak da uygulanir. Sirket’in muhasebe politikalari finansal tablolarda sunulan tim
dénemlerde tutarli olarak uygulanmistir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin y&ntemlerine dayamilarak yapilir: Ancak,
tahminin yapildigi kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya
¢ikmasi sonucunda tahminler gézden gegirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir
doneme iliskinse, degisikligin yapildigi cari dSnemde, gelecek donemlere de iliskinse, hem degisikligin
yapildig1 dénemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak, donem kari veya zararmin
belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.

Cari dénem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmas: beklenen muhasebe
tahminindeki bir degisikligin niteligi ve tutar1 finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere iliskin
etkinin tahmininin miimkiin olmadig: haller diginda agiklanir. Cari dénemde faaliyet sonuglarina etkisi
olmas: beklenen muhasebe tahmin degisikligi bulunmamaktadir.

2.4 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket y6netiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliilik tutarlarini
etkileyecek, bilango tarihi itibari ile muhtemel yiikiimliiliik taahhiitleri ve raporlama dénemi itibariyle
gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis
sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gézden gegirilmekte, gerekli
diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri dsnemde gelir tablosuna yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar {izerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango
tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar g6z éniinde bulundurularak
yapilan varsayimlar agagidadir:

a) Kidem tazminati yiikiimliligi aktileryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artislar: ve
calisan ayrilma oranlari) kullanilarak belirlenir.

b) Sirket, maddi ve maddi olmayan duran varliklarim dogrusal amortisman metoduyla faydali 6miir
esasina uygun bir sekilde amortismana tabi tutmustur. Beklenen faydali émiir kalints deger ve
amortisman ySntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin her il gozden gegirilir
ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye déniik olarak muhasebelestirilir.

¢) Siipheli alacak karsiliklar, Sirket yonetiminin bilango tarihi itibariyle varolan ancak cari ekonomik
kosullar gergevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari karsilayacagima
inandif; tutarlari yansitmaktadir. Alacaklarin deger diisiikliigiine ugrayip ugramadig1 degerlendirilirken
bor¢lularin gegmis performanslar, piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolarin
onaylanma tarihine kadar olan performanslari ile yeniden gériisiilen kosullar da dikkate alinmaktadir.
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